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Regione Piemonte Provincia di Cuneo
COMUNE DI PIASCO

NORME DI
VS 210

ATTUAZIONE

N.B. Le parti scritte in corsivo sono state intrttédca seguito delle Varianti Strutturali
o Parziali fino ad ora approvate.

Le parti barrate si intendono stralciate.
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L.R.U.
fiche ed integrazioni (n.4 del 9.1.1978 - n.50 2@/5.1980 - n.17 del
11.8.1982 - n.61 del 6.12.1984 - n.62 del 6.12.1:9848 del 31.1.1985
- n.18 del 2.5.1986 - n.6 del 23.1.1989 - n.20314I1989 - n.70 del
27.12.1991 - n.28 del 18.6.1992 - n.45 del 10994
9.4.1996 - n.30 del 27.5.1996 - n.72 del 4.9.196611 del 29.07.1997
-n.28 del 12.11.1999).

P.R.G. Piano Regolatore Generale.

S.U.E. Strumento Urbanistico Esecutivo.

P.P. Piano Particolareggiato.

P.R.: Piano di Recupero.

P.E.C.: Piano Esecutivo Convenzionato.

P.EEE.P. Piano di Edilizia Economica Popolare.

P.IL.LP.: Piano degli
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Art. 1 - Finalita, obiettivi e criteri del Piano.

1. Le finalita, gli obiettivi e i criteri del P.R.G.specificati nella Relazione

illustrativa, secondo quanto previsto dalla L.R.@ll'articolo 11, tendono

essenzialmente a:

- migliorare il rapporto tra insediamenti, senezinfrastrutture;

- recuperare il patrimonio edilizio ed infrastrutle esistente;

- salvaguardare le risorse naturali ed il patnia storico, artistico e ambientale;

- riqualificare il tessuto edilizio ed urbanistjcsoprattutto nelle aree periferiche;

- permettere una equilibrata espansione deiricdnitati sulla base di previsioni
demografiche e socioeconomiche;

- riordinare gli insediamenti produlttivi;

- soddisfare i fabbisogno pregresso e previliteervizi sociali e di attrezzature
pubbliche;

- difendere attivamente il patrimonio agricolteattivita connesse ripristinandolo
ove possibile o recuperandolo;
garantire il coordinamento programmatico deglerventi pubblici e privati.

2. Il conseguimento di tali finalita ed obiettivi ¢isisce condizione per l'attuazione
delle previsioni di progetto.

Art. 2 - Efficacia e campo di applicazione.

1.1l P.R.G. si estende all'intero territorio comunalisciplinandone l'uso e la tutela
attraverso le presenti Norme e le prescrizioni gwafiche contenute nelle Tavole di
Piano.

by

2. Il presente Piano, ai sensi dell'art.17, 1° condeHda L.R.U., & sottoposto a
revisione periodica ogridlieci annie, comunque, in occasione della revisione del
Piano Territoriale. Esso mantiene la sua efficano all'approvazione delle
successive varianti parziali o generali.

3. Le presenti Norme di Attuazione costituiscono @agessenziale del P.R.G.:
definiscono la disciplina necessaria a consenti@mtrollo normativo dell'intero
processo di pianificazione configurato dal P.R.€&gbiliscono leprescrizioni, le
condizionie ivincoli; integrano le definizioni topografiche indicateciartografia per
mezzo di apposita simbologia e prevalgono rispattesse.

4. Si pongono essenzialmente come norme di aziohe adisciplinare i processi
insediativi ed il comportamento degli operatori blikd e privati nella
predisposizione e nella attuazione degli strumanianistici, quali previsti dalla
vigente legislazione statale e regionale.
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Art. 3 - Elaborati del P.R.G.

1. Gli elaborati costitutivi la Variante del Pianast14 della L.R.U.) sono:

1.1. - Allegati Tecnici comprendenti le indagini, le analisi e le rappnesgoni
cartografiche precisate al punto 2 del citato @ldidella Legge Regionale. Trattandosi di
Variante di P.R.G. si fa riferimento agli Alleg&tcnici del precedente Piano.

1.2.- Elaborati e Tavole di Piano in scala 1:25.008,000, 1:2.000, 1:1.000;

tav.n. 1 - Relazione lllustrativa.

tav.n. 2 - Insieme territoriale: scala 1:25.000
planimetria sintetica del piano con rappresentazidelle
fasce marginali dei Comuni contermini

tav.n. 3.1. - Assetto generale: scala 1: 5.000
intero territorio comunale con fasce di rispett@ane
soggette vincoli

tav.n. 3.2. - Carta di sintesdella pericolosita geomorfologicascala 1: 5.000
e dell'idoneita all’utilizzazione urbanistica.

tav.n. 4 - Concentrico: scala 1: 2.000
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale
integrazione carta di sintesi

tav.n. 4a - Ubicazione infrastrutture di supporto: scala 1: 2.000
tav.n. 4b - Perimetrazione zone di insediamento owerciale  scala 1: 2.000
tav.n. 5 - Centro Storico scala 1: 1.000
tav.n. 6 - Norme di Attuazione

comprensive di Schede, illustranti le caratterstid'uso e
di fabbricazione di ogni singola area normativa.

tav.n. 7 - Scheda Quantitativa dei Dati Urbani.
tav.n. 8 - Osservazioni e Controdeduzioni.
tav.n. 9 - Relazione integrativa

Determinazioni in merito ad osservazioni regionali

1.3.- Elaborati e Tavole geologiche in scala 1:10.000:;

Tavola Carta di sintesi della pericolosita geomdofica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica;

Tavola Carta clivometrica;

Tavola Carta geologico-morfologica e dei dissesti;

Tavola Carta della dinamica fluviale, del reticoldrografico minore e delle opere di
difesa idraulica censite;

Fascicolo Integrazioni agli elaborati Geologici pefadeguamento dello Strumento

Urbanistico alla Circ. 7/LAP e al PAI (che integra modifica I'elaborato
Redazione elaborati Geologici per 'adeguamentdad8trumento Urbanistico alla
Circ. 7/LAP9.
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Art. 3 bis- Elaborati della Variante Strutturale VS n. 2/10
al P.R.G. - Ai sensi dellaR. 01/2007

1. Sono elementi costitutivi della Variante n. 2/a4&t.(14 della L.R. 56/77):

1.1.- Elaborati di Variante Strutturale

tav.n. 1.1 - Documento Programmatico
tav.n. 1.2 - Documento Tecnico di Verifica V.A.S.

tav.n. 2 - Insieme sintetico territoriale: scaldal:25.000
planimetria sintetica del piano rappresentativéedakce
marginali dei Comuni contermini

tav.n. 3. Assetto generale e Carta di sintesi: deal: 5.000
intero territorio comunale con sovrapposizione’defiona-
mento ai vincoli e alle classi di idoneita geomtofca.

tav.n. 4 - Concentrico: scala 1: 2.000
rappresentazioni delle parti interessate dallaarae
individuabili nel territorio comunale.

tav.n. 5 - Relazione Urbanistica — Geologica - Actisa
Osservazioni - Pareri

tav.n. 6 - Norme di Attuazione
tav.n. 7 - Scheda Quantitativa dei Dati Urbani.

1.2.- Elaborati Complementari

tav.n. 8- Verifica e Certificazione di Compatibilita Acustica
sulla base del Piano di Zonizzazione vigente,
esame di compatibilita rispetto alle nuove previsio

1.3.—Elaborati Geologici

tav.n. 9  Relazione Geologico Tecnica sulle areediriante urbanistica
Fascicolo di indagine geognostica sulle aree dawée.
Allegata Tavola: Carta di sintesi della pericolasit
geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazionebanistica;
di cui alla VS 1/06 Variante Strutturale adottatanc
Delibera Consiglio Comunale n. 10/07 del 26.02.2007
adeguamento del P.R.G. al Piano Stralcio per I'Asse
Idrogeologico (PAI)
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1.4. — Gli Allegati Tecnicicomprendenti le indagini, le analisi e le rappnésgoni
cartografiche precisate al punto 2 del citato aldiclella Legge Regionale; Trattandosi
di Variante di P.R.G. si fa riferimento agli Alleg@ecnici del precedente Piano.

pagina 8 Norme di AttuaziofeR.G.C. Piasco ArcthideEnrico Rudella



Art. 4 - Definizioni.

Ai fini dell'applicazione delle Norme di Attuazionsi fa riferimento alle seguenti
definizioni.

1. Parametri ed Indici Edilizi ed Urbanistici.

Definizioni di contenuto cogente del Regolamentali&d Tipo, Titolo I, di cui
alla Deliberazione del Consiglio Regionale 29.099,M.548-9691, "Approvazione
del regolamento edilizio tipo ai sensi dell'arc8mmal, della L.R. 08.07.1999 n.19
relativa a Norme in materia di edilizia e modifichla L.R. 05.12.1977 n.56".

1.1. -ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf) - (Art.13  Regolamento Edilizio Tipo)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonaklt singole facciate della costruzione, comprési g
elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte defituzione la differenza di quota, misurata in imetr
[m], tra I'estradosso dell'ultimo solaio - ovvera il filo di gronda della copertura se a quota piu
elevata rispetto ad esso - ed il punto pit basfla tleea di spiccato; parapetti chiusi o semiapert
realizzati con qualsiasi tipo di materiale, nomtiano nel computo se di altezza inferiore o ugaale
m.1,10.

3. L'ultimo solaio € quello che sovrasta l'ultinp@sio abitabile o agibile - ivi compresi i sottdtehe
posseggano i requisiti tecnico-funzionali per esgemsiderati abitabili o agibili - con esclusiates
volumi tecnici.

4. 1l filo di gronda e dato dallintersezione deflaperficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte agget@eita copertura; nel caso in cui la facciata e la
copertura siano raccordati con elementi curvilimgialtro, l'intersezione di cui sopra & rappreganta
da una linea virtuale.

5. La linea di spiccato & data dall'intersezionadsuperficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfitdla facciata della costruzione, escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privatactesso ai piani interrati.

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti amento orizzontale o presenti andamento complesso
con parti a diverse sezioni verticali, l'altezzatudle della linea di estradosso rispetto al pidno
calpestio sottostante, &€ convenzionalmente ricad@idendo il volume dell'ultimo spazio di cui al
comma 3 (comprensivo degli spessori dei tampondraatali e dell'ultimo solaio) per la superficie
utile lorda corrispondente (v. art. 18), al nettcedentuali soppalchi; l'altezza virtuale di cupsa
sommata alla differenza di quota tra il piano dpeatio citato ed il punto piu basso della linea di
spiccato e l'altezza di ciascun fronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escllseopere di natura tecnica che & necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini dedleale,
camini, torri di esalazione, ciminiere, antennepianti per il riscaldamento e/o la refrigerazione,
impianti per l'utilizzo di fonti energetiche altative.

1.2. -ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) - (Art.14 R.E. Tipo)

1. L'altezza della costruzione, misurata in mett, [ la massima tra quelle dei fronti, determirate
sensi del precedente art. 13.
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1.3. -NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) - (Art.15 R .E. Tipo)

1. Il numero dei piani della costruzione € il numelei piani abitabili o agibili - compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pggaro i requisiti tecnico-funzionali per essere
considerati tali - e di quelli seminterrati il divello di calpestio sia, anche solo in parte, fuerra
rispetto ad uno qualunque dei fronti dell'edificion esclusione di rampe, scale e viabilita privhta
accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusilgil cui livello di calpestio risulti interameat
interrato e che non emergano dal suolo per piu @D Im, misurati dal piu alto dei punti
dell'intradosso del soffitto al pit basso dei pulttile linee di spiccato perimetrali (definite ex B3,
comma 5), nonché gli eventuali soppalchi.

1.4. -DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIONE DAL CONFINE (Dc),
DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O CONFINE STRADALE (Ds ) - (Art.16 R.E. Tipo)

1. Le distanze di cui al titolo del presente atticeono misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della present®rma & dato dal perimetro esterno delle pardit de
costruzione, con esclusione degli elementi deadradei cornicioni, delle pensiline, dei balconi e
delle altre analoghe opere, aggettanti per nondpil,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i
'bow window", le verande, gli elementi portantitieali in risalto, gli spazi porticati, i vani seaperti

di scale ed ascensori.

3. La distanza tra:
a) filo di fabbricazione di una costruzione e filiocfabbricazione di un'altra costruzione (D),
b) filo di fabbricazione di una costruzione e lirdta@onfine della proprieta (Dc),

c) filo di fabbricazione di una costruzione e caefdi una strada o, in assenza di questo, ciglimdi
strada.

1.5.- SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) - (Art . 17 R.E. Tipo)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in imgtradrati [n?], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente @ateno, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, rifiati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie capglitelementi decorativi, i cornicioni, le penséi
ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per nondpil,50 m dal filo di fabbricazione.

1.6.- SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) - (Art.18 R.E. Tipo)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri deegti [m?], & la somma delle superfici utili lorde di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto &hile o agibile compreso - delimitate dal periretr
esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda deirmpisono comprese le superfici relative:
a) ai 'bow window' ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative;
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¢) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla ctypa del fabbricato, quali torrini dei macchinari
degli ascensori, torrini delle scale, impianti telogici, ai vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balgip ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o allgoeperti ad esso esterni adibiti al ricoveroadid
manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei resideobmunque pertinenziali;

f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitatili o agibili;

g) ai cavedi.

1.7. -SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun) - (A rt.19 R.E. Tipo)

1. La superficie utile netta, misurata in metri duadi [?], € la somma delle superfici utili nette di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto tiiile o agibile compreso - ricavate deducendouddl e
utili lorde, cosi come definite dall'art. 18, tultesuperfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altroisglinci di porte e finestre sono convenzionalment
considerate superfici non destinate al calpestio éd una profondita massima di 0,50 m e, come tali
sono dedotte dalle superfici lorde; soglie e sguiliprofondita maggiore saranno invece computati
per intero come superfici destinate al calpestio.

1.8. -VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) - (Art.20 R.E. Tipo)

1. Il volume della costruzione, misurato in metnbc[m3], & la somma dei prodotti della superficie
utile lorda di ciascun piano (Sul), al netto di etwmli soppalchi, per l'altezza misurata tra i llive
calpestio del piano medesimo e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o algilmompreso, 'altezza di cui sopra € quella thaello
di calpestio e 'estradosso dell'ultimo solaio sula assenza l'estradosso della superficie di woper

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti amegnto orizzontale, si ricava convenzionalmente
l'altezza virtuale alla quale é situata la lineastiradosso rispetto al piano di calpestio, seguénd
procedimento descritto al comma 6 dell'art. 13.

1.9. -SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) - (Art.21 R.E. Tipo)

1. E' l'arca del terreno asservita e/o asservdliee costruzioni realizzate e/o realizzabili, megarin
metri quadrati [rf], al netto delle superfici destinate dagli struthembanistici generali ed esecutivi
alle urbanizzazioni primarie, secondarie e inde#istenti e/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico \a#hilita e ad impianti e servizi pubblici sono sia
quelle gia acquisite o da acquisire da parte dalilablica Amministrazione, sia quella assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico (cfr. art. 2Imaltomma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1, L.R
23 marzo 1995, n. 43).
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1.10. -SUPERFICIE TERRITORIALE (St) - (Art.22 R.E. Tipo)

1. E' l'area complessiva di una porzione di tetiotamisurata in metri quadrati ff) comprendente le
superfici fondiarie (Sf) e quelle destinate dagdliusienti urbanistici generali ed esecutivi alle
urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte estse/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico \a#hilita e ad impianti e servizi pubblici sono sia
quelle gia acquisite o da acquisire da parte d&lilablica Amministrazione, sia quelle assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico. (cfr. art. 2imalcomma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1,
L.R. 23 marzo 1995, n.43).

1.11. -RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) - (Art.23 R.E. Tipo)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espreisspercentuale [%], tra la superficie copertdedal
costruzioni edificate e/o edificabili e la supedidondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf): rappreseata |
percentuale di superficie coperta edificata e/ficabile sulla superficie fondiaria.

1.12. -INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) - (Art.24 R .E. Tipo)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dalpporto tra la superficie utile lorda edificata e/o
edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sfappresenta il numero di metri quadrati di supirf
utile lorda edificata e/o edificabile per ogni neetjuadrato di superficie fondiaria #iffm?2].

1.13. -INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) - (Art.25 R.E. Tipo)

1. L'indice di utilizzazione territoriale & datoldapporto tra la superficie utile lorda edificafo
edificabile e la superficie territoriale (Ut = Ssif): rappresenta il numero di metri quadrati di
superficie lorda edificata e/o edificabile per ogwtro quadrato di superficie territorialeqfim?].

1.14. -INDICE DI DENSITA' EDILIZIA FONDIARIA (If) - (art.2 6 R.E. Tipo)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria & datd dapporto tra il volume edificato e/o edificabiela
superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresenta ilmero di metri cubi di volume edificato e/o edifidab
per ogni metro quadrato di superficie fondiari@]|[fm?2].

1.15. -INDICE DI DENSITA' EDILIZIA TERRITORIALE (It) - (Ar  t.27 R.E. Tipo)

1. L'indice di densita edilizia territoriale & datal rapporto tra il volume edificato e/o edifidabe la
superficie territoriale (It = V/St): rappresentaribmero di metri cubi di volume edificato e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superfiggitoriale [m3] [m2].

1.16 -SUPERFICIE DI VENDITA : si intende la superficie totale delle aree all'irte
dell'edificio destinate alla vendita, compresa daeloccupata da banchi,
retrobanchi, casse, scaffalature e simili. Non toistce superficie di vendita quella
destinata ai magazzini, depositi, locali di lavaa®e, uffici e servizi, nonché l'area
che delimita le vetrine e le zone ad esse antist&stsa si determina per ciascun
esercizio commerciale calcolando solo l'area chestitoisce superficie lorda di
pavimento ai fini del rilascio della concessioneaadorizzazione edilizia
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2. Componenti territoriali.

2.1. -AREA: quando non diversamente specificato si intendeapsa una parte del
territorio comunale, topograficamente individuatellen Tavole di Piano, la cui
modificazione € disciplinata dal Piano stesso caornidé operative omogenee
(prescrizioni, condizioni e vincoli).

2.2. - AMBITO: Iinsieme di aree, topograficamente delimitato, cpuisto a
particolare disciplina:

- ambito delle aree di interesse ambientale edalifero;

- ambito di progetto urbano residenziale o teraiarproduttivo;

- zona di recupero ex art.27 Legge 457/78;

- ambito soggetto a strumento urbanistico esecutivo

- ambito riconosciuto come bene culturale ed anthlerai sensi dell'art.24 L.R.U.

2.3. -LOTTO: superficie minima che consente la costruzionendi cellula edilizia.

3. Componenti fabbricative.

3.1. - VOLUME FABBRICATIVO Per entitd volumetrica fuori terra si intendono: gl
spazi coperti e chiusi su 4 lati, gli spazi coperthiusi su 3 lati, entro la sagoma
volumetrica significativa del fabbricato, compaditstrutture fisse e tipologicamente
consolidate e vincolate al suolo tramite fondazioni

Sono esclusi dal calcolo del volume, sia fabbricatthe esistente, tutti gli spazi

aperti da 2 lati, i porticati esterni, le logge, gpazi che contengono impianti tecnici
non sistemabili entro il corpo dell'edificio, nomclyli spazi di sottotetto che non
presentano requisiti di abitabilita, le tettoie, dantalere, gli spazi improvvisati

chiusi da lamiere, cartoni, cannicciati, muricccesti, terrazzi, balconi e bassi
fabbricati accessori.

3.2. -CELLULA EDILIZIA: si intende un insieme organico e funzionale dmeleti
edilizi e di superfici libere ad essi afferentitao di accesso principale esterno.

3.3. -EDIFICIO RURALE: si definisce un fabbricato ad uso abitazione divaiori
diretti, imprenditori agricoli a titolo principale non, salariati fissi addetti alla
conduzione del fondo, nei limiti e come stabili@l@rt.25, 3° comma, della L.R.U.

3.4. -ANNESSI RURALI si intendono le strutture, fisse e coperte diiganall'attivita
agricola, quali stalle, fienili, depositi, spazirpmpianti produttivi; sono considerati
nellingombro volumetrico se chiusi almeno su 3, laecondo la definizione di
volume fabbricativo.
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3.5. - EDIFICIO RESIDENZIALE: si definisce edificio a residenza permanente un
fabbricato ad uso esclusivo di abitante che vedsi

3.6. - EDIFICIO UNIFAMILIARE:  si intende quella abitazione che presenta
caratteristiche oggettive tali da essere ritenutébife da una sola famiglia. Si
considera come discriminante tra unifamiliare erifdmiliare la presenza di un
unico blocco cucina all'interno del fabbricato (a@cse a piu piani) ed un unico
accesso esterno (anche in caso di ampliamento)valistazione deve avvenire
nell'interezza dell'edificio e non solo nella pgrr cui é stata richiestopermesso

di costruire sono esclusi gli edifici a schiera o i compleggando raggruppino
volumi edilizi costruiti anche successivamente.

3.7. -UNITA' IMMOBILIARE:  si intende la parte di una costruzione, o la stalita,

in cui si svolge compiutamente e autonomamente determinata attivita
(residenziale, produttiva, terziaria, ecc.), dot@itaccesso indipendente e diretto da
spazio pubblico o da spazio privato di uso comune.

3.8. -CORTINA EDILIZA: si intende la sequenza in allineamento di almemedifici
contigui.

3.9. -BASSO FABBRICATO: si intendono le costruzioni aperte o chiuse, c@sipr
box auto, che si elevano per una altezza di froatesuperiore a m.2,50, con altezza
massima del colmo di m.3,50, con tetto piano omamdenze uguali al fabbricato di
Cui sono pertinenza, con copertura comunque a fadlle aree residenziali, e che
non siano destinati ad abitazione ma al servizicesia e non dovranno avere
un'altezza utile interna superiore a m.2,50. | dépper attrezzi agricoli possono
avere una superficie massima di mq.12,00.

3.10. -FABBRICATI ACCESSORI : si intendono le unita d'uso destinate a fabbisogn
collaterali agli usi residenziali; sono inseritiadifici esistenti, affiancati o autonomi
sul lotto di pertinenza. Si distinguono in: autoesse, depositi attrezzi o legna,
ricoveri per animali domestici o da cortile, serre.

3.11. - PERTINENZA: si intende la parte edificata e non, costituergevisio
complementare ed esclusivo, funzionalmente comaneassil'uso, all'edificio
principale e alle unita immobiliari di cui e cosiib, e che non comporti comunque
aggravio sulle opere di urbanizzazione.
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4. Modalita.

4.1. - TRASFORMAZIONE URBANISTICA : si intende I'esecuzione di opere
fabbricative, il mutamento di destinazione d'usargie o edifici, 'utilizzazione delle
risorse naturali e l'alterazione delle caratteristi del luogo, salvo le modificazioni
delle colture agricole in atto.

4.2. - INTERVENTO URBANISTICO : si intende il complesso di operazioni
fabbricative, previsto da uno strumento urbanistesecutivo, di cui all'art.32
L.R.U., nelllambito interessato.

4.3. - INTERVENTO EDILIZIO : si intende il complesso delle operazioni, oggelito
permesso di costruiredichiarazione inizio attivita o procedure detl26 L.47/85,
volto a realizzare le trasformazioni urbanisticledl'area interessata.

4.4. - STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI : per le definizioni e le modalita di
attuazione di ciascun S.U.E. si rimanda al rela#istecolo della L.R.U.:

- PIANO PARTICOLAREGGIATO (P.P.) te88, 39, 40.

- PIANO PER L'EDILIZIA ECONOMICO POPOLARE (P.E.E.P.) art.41.

- PIANO DI RECUPERO (P.R.) art.41 bis e art.43.

- PIANO DELLE AREE DA DESTINARE AD INSEDIAMENTI PRODUTIVI (P.1.P.) art:42.

- PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO (P.E.C)) artt.43, 44
Contenuto Convenzioni relative al P.E.C. art.45.

- PIANO TECNICO ESECUTIVO DI OPERE PUBBLICHE (P.E.O.P art.47.

4.5. -TIPOLOGIE DI INTERVENTO : per le definizioni e le modalita di attuazione di
ciascuna tipologia di intervento si rimanda allE3tc.3 della L.R.U. che individua le
seguenti categorie:

- &.MANUTENZIONE ORDINARIA

- b. MANUTENZIONE STRAORDINARIA

- C.RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

- d. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

- €.RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

- f. COMPLETAMENTO

- g.NUOVO IMPIANTO

4.6. Per ulteriori specificazioni si rimanda alla @iare del Presidente della Giunta
Regionale n.5/SG/URB del 27.04.1984 "Definizioni tpi di intervento edilizi e
urbanistici di cui all'art.13 L.R.U. 5.12.77 e sessive modifiche e integrazioni",
pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regionemonte n.19 del 9.5.1984.

Gli specifici interventi previsti dal P.R.G. sonefuhiti nell'art.9 delle presenti
Norme relativo alle Prescrizioni di Tipologia dig@nvento.
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Art. 5 - Standard Urbanistici.

0. STANDARD: norma che definisce il requisito o il livello dina prestazione

garantita da una funzione in un determinato cooté€3tiando definisce il requisito
minimo di una prestazione si intende sia la pregome (requisito minimo o grado di
qualitda minimo richiesto), sia le modalita di vagione della qualita della
prestazione stessa. Quando definisce il livello imell una prestazione si intende
come indicatore di situazione (reale o ottimale).

1. Al fine di migliorare la dotazione di servizi e gpgubblici in funzione degli
insediamenti residenziali, produttivi e terziaii,sansi degli artt.21 e 22 L.R.U., il
Piano fa riferimento ai seguenti standards.

1.1. Attrezzature e servizi per gisediamenti residenzialpoiché nel Comune la
popolazione prevista, come capacita insediativiaeagiale, € compresa tra i 2.000
e i 20.000 abitanti, la dotazione che dovra esspregressivamente assicurata,
come valore minimo, € fissata 26 mq./abitante

1.2. - Attrezzature al servizio deglinsediamenti produttivinel caso di aree di
nuovo impiantda dotazione minima e fissata nella misura p@migni montani del
10% della superficie territorial@ tale scopo destinata; nel caso di aree di nordi
di_completamentanfrastrutturale da attrezzare (art.26, comma LR.U.) e di
impianti industriali esistenti che si confermandlanéro ubicazione (art.26, comma
1.c L.R.U.) la dotazione minima e stabilita laehisura delLl0% della superficie
fondiaria.

Tali quote sono da articolarsi per diversi usi d@rviio, in funzione delle
caratteristiche specifiche degli insediamenti steskel contesto.

1.3. Attrezzature al servizio deghsediamenti commerciali e direzionatiei casi di
intervento all'interno del Centro Storico e di cdatamento la dotazione minima é
stabilita nella misura deB0% dellasuperficie lorda di pavimenimei casi di nuovo
impianto la dotazione minima é stabilita nella mésael 100% della superficie
lorda di pavimento

Tali dotazioni minime di aree dovranno essere dasti almeno per il 50% a
parcheggi pubblici. Non sono computabili le aree lpequali non sia previsto o
'assoggettamento ad uso pubblico o l'acquisiziote parte della Pubblica
Amministrazione. Non potranno altresi essere cqidtg le aree, per servizi,
vincolate nelle tavole di Piano in funzione degbediamenti residenziali.
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Per le attivita commerciali al dettaglio, con sufieie di vendita superiore a 400 mq.,
devono essere osservati gli standards relativiaddbfsogno di parcheggi pubblici
determinati in funzione della superficie di venditalla base della tabella di cui
allart. 25, comma 3, del D.C.R. r—583414del-29.10999 n. 59-10831 del
24.03.2006, pari al 50% del totale dei posti a geaggio (ciascun posto auto, situato
al piano di campagna, pari a mqg. 26, comprensilled@abilita interna e di accesso;
se nella struttura dell’edificio, pari a mq. 28,roprensivi della viabilita interna e di
accesso) applicando il maggiore tra questi e quetivisti dall'art. 21, comma 1,
punto 3), della L.R.U..

Gli esercizi commerciali con superficie di venditaeriore a 400 mq fanno
riferimento esclusivamente all’art. 21, comma 1ntu3) della L.R.U..

2. Le aree risultanti dall'applicazione degli stawndadi cui ai precedenti punti
rappresentano la dotazione minima; é fatta sablavhzione di detto minimo a
seconda delle particolari situazioni locali, indivate sulle tavole di previsione del
P.R.G..

3. Ai fini del reperimento degli standards si richiemo i disposti del 3° e 4° comma
dell'art. 21 L.R.U., ritenendo computabili ancheslgerfici private per le quali &
previsto l'assoggettamento ad uso pubblico, disaf@ con convenzione, nella
proporzione, definita dal P.R.G. fino al 90% e fcwmunque al limite massimo di
mq.7, per i servizi residenziali, di cui al 1° compunto 1) dello stesso articolo.
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Art. 6 - Struttura Normativa del P.R.G.

1. I P.R.G. controlla normativamente mediaRtescrizioni generali e specifiche la
modificazione, tipologicamente determinata, detludella consistenza edilizia e
dell'assetto tipologico di ogni edificio o areas¢sinte nel territorio comunale, per
assicurare il graduale raggiungimento delle fiaakt degli obiettivi di interesse
generale che gli sono propri.

2. Agli stessi fini, in conformita al disposto di cai punti 9 e 10 dell'art.12 della
L.R.U., il P.R.G. prestabilisce altreSbndizioni di intervento di interesse generale,
al cui verificarsi € subordinata I'attuazione deltevisioni del Piano medesimo.

3. Agli stessi fini, in conformita ai disposti di cail'art.13, comma 7, e agli artt. 24,

27, 28,29,30 il Piano imporiincoli al cui rispetto € subordinata 'attuazione delle
previsioni del Piano medesimo.

Art. 7 - Prescrizioni generali e specifiche.

1. II P.R.G. controlla normativamente la modificazipnéipologicamente
determinata, dell'uso, della consistenza e dedittssli ogni edificio o area esistente
nel territorio comunale, mediante prescrizioni gahe specifiche di:

1.1. - D. Destinazione d'usger il controllo normativo della modificazione el
utilizzazione in atto di ogni immobile esistentdifiio o area). (Cosa fare).

1.2. - |. Tipologia di intervento per il controllo normativo delle operazioni tentien
ad attuare le modificazioni di destinazione d'ucgonsistenza edilizia e di assetto
tipologico. (In che modo fare).

1.3. - C._Consistenza_guantitativgper il controllo normativo delle modificazioni
della quantita di edificazione di ogni immobile stente (edificio o area). (Quanto
fare).

1.4. - Q. Assetto qgualitativo per il controllo normativo della modificazione
dell'assetto fisico e funzionale di ogni immobikastente (edificio o area). (Come
fare).
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Art. 8 - Prescrizioni di destinazione d'uso.

1.1. -La destinazione d'uso di un'area € l'insieme deligitatte delle utilizzazioni
che, secondo la classificazione adottata dalleeptesNorme, sono prescritte o
ammesse nell'area considerata. Per cambiamen®stinazione d'uso di un'area, di
un edificio o parte di esso, si intende un passadagil'una all'altra delle classi d'uso
distintamente elencate nelle presenti Norme.

1.2. -La destinazione d'uso specifico di un'area, di un edifo di una parte di esso,
e lattivitd soggettiva svolta, al momento dellzdae del Piano, nello spazio
interessato, comprovata da certificato catastale altro documento certificativo.

2.1. Ai fini della disciplina dell'uso del suolo (art.13R.U.) il Piano definisce, per
ciascuna parte del territorio, prescrizioni di destione d'uso coerenti e compatibili
col ruolo ad essa assegnato, con riferimento &ssificazione di cui al comma 3.
Le destinazioni d'uso non indicate nella specificeamativa delle aree si intende
esclusa.

2.2. La definizione di coerente presuppone priorita itela preferenziale di

realizzazione nei confronti di quella compatibilese quantifica con valori di

ammissibilita definiti dalla specifica normativa @ve indicato, con valori

percentuali riferiti alla:

- consistenza di orizzontamento praticabile amibikesnel singolo fondo, per ogni
intervento;

- consistenza totale di orizzontamento praticabilemissibile nell'area normativa
guando sia prescritto, per I'attuazione degli wreati previsti, I'obbligo di S.U.E..

3. Destinazioni d'uso - definizioni:
3.1. - r. usi abitativi.

3.2. - s servizi ed attivita sociali di interesse locale:

si: servizi per l'istruzione dell'obbligo e dekpbbligo;

Sv: spazi pubblici a parco, gioco e sport;

sp: spazi pubblici per parcheggio;

sc: servizi di interesse comune  (religiosilturali, sociali, assistenziali,
sanitari, amministrativi);

ss: attrezzature funzionali agli insediamenti pitadi  (parcheggi, verde,
attrezzature sportive, centri e attrémza sociali, mense e varie);

st: attrezzature funzionali agli insediamemommerciali e direzionali
(parchegi, verde, centri e servizi sociali, attrezra varie).

3.3.-g servizi ed attivita di interesse generaéirezzature pubbliche di enti e
privati di interesse pubblico generale.

3.4. - h attivita produttive del settore primario: agried forestali:
he: attivita agricole
hz: attivita agricole/zootecniche;
hf: attivita agricole/forestali;
hs: colture specializzate.
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3.5. - p attivita produttive del settore secondario:

pi: di tipo industriale;

pas: di tipo artigianale di produzione a livedlgperiore o intercomunale;

pam: di tipo artigianale di produzione a livell@dio;

pal: di tipo artigianale di produzione a liveficcolo locale e di servizio,
compatibile con il contesto;

pe: per estrazione materiali da cava.

3.6. -t attivita produttive del settore terziario e atwdirezionali:

td: attivita amministrative, creditizie, asgative, culturali, sanitarie,
professionali e associative;

tc: commercio al dettaglio e/o specializzalbingrossodi—piceola-e
‘media-superficie

tr: attivita ricettive e pubblici esercizi,jimitatamente a bar, ristoranti,
mense ed alberghi,

tg: attivita ricettive, ricreative e pubblici esii in genere

4.1. - Le destinazioni d'uso dei suoli e degli edifisgnché di parte degli stessi,
devono essere indicate dagli strumenti urbanisggcutivi e negli atti di ogni
singolopermesso di costruire

L'impegno a rispettare le destinazioni d'uso éuselaltresi in tutte le convenzioni e
negli atti d'obbligo a cui & subordinatgpérmesso di costruire

4.2. - Non pud essere rilasciata autorizzazione allabili;a per le costruzioni
utilizzate con destinazione d'uso diversa da queebaista dapermesso di costruire
In caso di abusivo mutamento della destinazionesod'wiene revocata la
autorizzazione, salvo le ulteriori sanzioni amntir@Bve e penali previste dalle

leggi.

4.3. - Non puo essere rilasciata licenza di esercigple attivita da insediare in
locali che abbiano ottenuto lermesso di costruir@er una diversa destinazione
d'uso.

4.4. - Per gli edifici esistenti la destinazione d'ssontende riferita alle specifiche

autorizzazioni d'uso rilasciate. Per quelli reaizzn epoche in cui non erano
richieste autorizzazioni, la destinazione € queBaontrata nei certificati catastali

relativi allimmobile (categorie catastali). In cadi incertezza o di imprecisione si
procede con l'applicazione di criteri di affinita assimilabilita, con particolare

riferimento alla tipologia edilizia dell'immobilegomunque rimane prevalente il
concetto di carico urbanistico che l'uso o il riwgl'immobile viene a determinare
sulle opere di urbanizzazione; deve essere comdaleguale generante carico
urbanistico, anche il riuso-recupero di fabbricatiastalmente censiti come urbani,
ma che, corrispondendo a modelli abitativi del passnecessitano di interventi
igienico-sanitari per adeguarli ai modelli abitatattuali, anche se nell'ambito del
volume o della superficie lorda esistente.
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Art. 9 - Prescrizioni di tipologia di intervento.

1. Le prescrizioni generali di tipologia di intervensono, ai termini dell'art.13
L.R.U. e art.31 Legge n.457/78, con le specificazd cui alla Circolare Regionale
n.5/SG/URB del 27.4.84 e con le ulteriori suddimsi prescrittive del P.R.G. (se
non indicate in Normativa si intendono escluse):

2. Interventi.

2.1. - Manutenzione ordinaria e straordinaria.
2.2. - Restauro e Risanamento conservativo.
2.3. - Ristrutturazione edilizia (di tipo A etgho B).
2.4. - Ampliamento.

2.5. - Sopraelevazione.

2.6. - Completamento.

2.7. - Nuova costruzione (0 Nuovo impianto).
2.8. - Demolizione.

2.9. - Sostituzione.

2.10. - Ricostruzione.

2.11. - Ricomposizione volumetrica con Recuperoianthle.
2.12. - Riqualificazione formale ambientale.

2.13. - Ristrutturazione urbanistica.

3. Modalita di intervento:

3.1. - Interventi coordinati.
3.2. - Luogo.

3.3. - Facciate.

3.4. - Allineamenti.

3.5. - Progetto Urbano

4. Definizioni.

4.1. - Demolizione si intendono gli interventi volti a liberaré isuolo da

consistenze fabbricative preesistenti, in modoversibile. Ove non specificato in
cartografia, con la cancellazione delle parti ché’iano intende demolire, tali
interventi, spesso associati pure alle demolizi@oen sostituzione o con
ricostruzione, si riferiscono alla eliminazione elementi fabbricativi aggiuntivi

deturpanti ed estranei nei confronti dell'intormobgéentale e quindi non recuperabili
ai fini tipologici ammessi, per una rivalutazionel dontesto architettonico, storico,
culturale e naturale.

4.2. - Sostituzionesi intendono gli interventi volti a realizzareveise consistenze
fabbricative, in aree liberate da consistenze fabhbve preesistenti, secondo
l'applicazione degli indici quantitativi previste ammesso lo spostamento delle
consistenze allinterno dellarea purché non cothpanodifiche all'assetto
urbanistico viario.
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4.3. - Ricostruzionesi intendono quegli interventi volti a realizzacensistenze
fabbricative con la stessa localizzazione e giisstparametri tipologici e dimensionali
dell'edificio preesistente, crollato o demolito,r pearticolari esigenze costruttive,
tipologiche o ambientali non subordinate alle piegni ed agli indici dell'area.

4.4. - Ricomposizione volumetrica con recupero @mitale si intendono quegli
intervento rivolti a modificare un edificio esisterquando estraneo e deturpante nei
confronti dell'intorno ambientale, e quindi non uperabile ai fini tipologici
ammessi, mediante un insieme di operazioni diutigtrazione e trasferimento
parziale di volumetrie, volto ad integrarlo nel tasto architettonico, storico,
naturale e culturale dell'area di pertinenza.

4.5. - Riqualificazione formale ambientakd intendono quegli interventi rivolti a
modificare un edificio esistente, di recente castme o ristrutturazione, estraneo
all'intorno ambientale, mediante una serie di apera edilizie (ristrutturazione,
demolizione e ricostruzione, riconversione estel@lée facciate), al fine di sostituire
elementi costruttivi e materiali di fattura moderzn altri analoghi ma di forma
tradizionale, adeguata alle caratteristiche d&sfimo storico-artistico-documentario
e alle specifiche prescrizioni di assetto quairati

4.6. - Ristrutturazione urbanisticai intende il complesso di interventi volti a
sostituire l'esistente tessuto urbanistico-edilizcion altro diverso, mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi ed intragturali, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

4.7. - Interventi coordinatiinsieme di operazioni progettuali e fabbricatikz
attuarsi anche in tempi diversi e successivi, teniazato da omogeneita prescrittiva,
di impostazione unitaria e coordinata, per un adlutrqualitativo di tipologie,
elementi e materiali, finalizzato ad una coerersfessiva e funzionale.

4.8. - Luogo insieme di consistenze fabbricative e di spaar@pcon particolari
caratteristiche ambientali e significative connaiar locali, in cui gli interventi
ammessi devono uniformarsi secondo le modalitandpnogetto urbano, volto alla
tutela e alla valorizzazione delle qualita del @pp tra forma fisica e uso, che
definisca la compatibilitd delle funzioni, lI'orgamazione urbana e scenografica, il
coordinamento e l'armonizzazione delle tipologiehdaettoniche, degli elementi
costruttivi e dei materiali.

4.9. - Facciateove non gia vincolate da normativa specificatitiscono elemento

di salvaguardia e tutele per la presenza di suatifii elementi architettonici e
decorazioni.
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4.10. - Allineamentisi intende il mantenimento dei fili esistentieoricostruzione di
quelli previsti senza possibilita di avanzamentar@tramento sia al piano terra sia
ai piani superiori degli edifici, qualunque siaifdo di intervento ammesso.

Nei casi in cui, a seguito di modifiche precedentbn siano stati rispettati gli
allineamenti originari, occludendo in questo modasgaggi, visuali o edifici
limitrofi, & prescritto il loro ripristino, seconda linea indicata, nella tutela e nella
reintegrazione formale del tessuto urbano preedeste

4.11. - Progetto Urbanansieme di operazioni progettuali, definito coonootati
ambientali, tipologici, espressivi coordinati edmanizzati per lintero ambito
individuato, con integrazione plurifunzionale imtay organizzazione dei volumi e
degli spazi aperti, individuazione di percorsi pealo e veicolari, decoro
paesaggistico, arredo urbano, connessione cossllite edilizio circostante.

4.12. - Opere internesi intendono le trasformazioni interne alle cosioni che non
siano in contrasto con il Piano, che non comportimadifiche alla sagoma del
fabbricato, dei prospetti, né aumento delle sugitfiili e del numero delle unita
immobiliari, che non modifichino la destinazioneustd delle singole unita
immobiliari, che non rechino pregiudizio alla statidell'immobile e, per quanto
riguarda le costruzioni comprese nelle aree diréstee Ambientale e di Recupero
che rispettino le originarie caratteristiche casive. Non & considerato aumento
della superficie utile I'eliminazione o lo spostamwedi pareti interne (non portanti)
o di parti di esse.
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Art. 10 - Prescrizioni di consistenza quantitativa.

1. Le prescrizioni generali di consistenza quantitageno:

1.1. - Conferma della consistenza edilizia esistafitt data di adozione del P.R.G..
1.2. - Incremento della consistenza edilizia.

1.3. - Riduzione o demolizione della consistenzbazéal

1.4. - Nuova edificazione.

1.5. - Inedificabilita.

2. L'utilizzazione a scopo edificatorio di una datgestdicie su cui si applicano i
parametri urbanistici ed edilizi ed anche l'utiizine di un certo volume su cui si
determina un intervento di incremento "una tantussg¢ludono ogni successiva
riutilizzazione delle stesse superfici o volumi;steno, invece, utilizzabili le
eventuali quantita residue non impegnate. Tuttdpemtlentemente da qualsiasi
frazionamento o passaggio di proprieta.

| terreni che hanno esaurito parzialmente o totate&a propria capacita edificatoria
devono essere trascritti nei registri immobiliagi modi e nelle forme di legge.

Art. 11 - Prescrizioni di assetto qualitativo.

1. Per il controllo normativo delle modificazioni deBsetto fisico, funzionale e
ambientale degli immobili (aree o edifici) il Piardefinisce le prescrizioni di:
Assetto Qualitativo complessivo:

1.1. -Confermato allo stato in atto.

Quando si prevede il mantenimento della situaziesistente, con il fine di una
riqualificazione generale del contesto, senza wetei di nuova consistenza
fabbricativa.

1.2. -Compatibile con le preesistenze.
Quando si prevede linserimento delle nuove cozrsest fabbricative ammesse in
modo coerente ed ambientalmente coordinato camtesto.

1.3. -Conforme agli usi previsti.

Quando si prevede la realizzazione di nuove carsist fabbricative. con
impostazione progettuale autonoma, pur mantenendmardinamento ambientale
con l'intorno.

2. Ciascun assetto complessivo si attua secondo:
2.1. - Caratteri Funzionali.

2.2. - Caratteri Formali

2.3. - Caratteri Materiali.
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3. L'assetto qualitativo deicaratteri funzionali si attua secondo la disciplina dei
tipi fabbricativi e delle aree tipologicamente cdempentari agli usi ammessi.

Essi sono:

3.1. - Edifici abitativi unifamiliari (1 piano o giani fuori terra).

3.2. - Edifici abitativi bifamiliari (1 piano o giani f.t.)

3.3. - Edifici abitativi plurifamiliare (2, 3, 4 6 piani f.t.).

3.4. - Edifici abitativi tipologicamente ordinatila convivenza disciplinata.

3.5. - Edifici abitativi per ricettivita alberghieee paraalberghiera.

3.6. - Edifici abitativi di tipo speciale.

3.7. - Edifici per attivita economiche del settpremario.

3.8. - Edifici per attivita economiche del setteszondario artigianale

3.9. - Edifici per attivita economiche del setteezondario industriale.

3.10. - Edifici per attivita economiche del settteeziario commerciale.

3.11. - Edifici per attivita direzionali.

3.12. - Edifici per servizi pubblici: scolasticp@ali, plurifunzionali, tempo libero
3.14. - Edifici per parcheggi.

3.15. - Aree tipologicamente complementari agliakstativi.

3.16. - Aree tipologicamente complementari aglipreiduttivi del settore primario.
3.17. - Aree tipologicamente complementari agii produttivi del settore
secondario.

Aree tipologicamente complementari agliprsiduttivi del settore terziario.
Aree tipologicamente complementari agliseiiali, scolastici, per il tempo
libero e parcheggi.

3.18.
3.19.

4. L'assetto qualitativo dei caratteri formali si attua secondo la disciplina dei
valori ambientali e degli elementi architettonicteutturali.
Essi sono:

4.1. - interpretazione e definizione progettuale di

luogo, ambiti di riqualificazione,

facciate, loggiati, colonnati, porticati, portadiperture, balconi, coperture, camini,
apparato decorativo, manufatti, pertinenze, spaeri| aggiunte deturpanti, ecc.
recinzioni, bassi fabbricati accessori, tettoie, ec

4.2. - valutazione e considerazione dei caratterméli delle preesistenze e
dell'intorno, fabbricativo e non. Imitazione di imagini preesistenti, ovvero loro
interpretazione; sostituzione di particolari aretidnici degradati od alterati in
contesti di immagini stilisticamente coerenti.

4.3. - attuazione di progetti architettonici di n@d storica esistenti in archivi
comunali, secondo iniziative di ricerca, pubblicerg e promozione attuativa.

4.4. - realizzazione di progetti urbani, definiancconnotati ambientali, tipologici,
espressivi coordinati ed armonizzati per l'intem#o individuato, con integrazione
plurifunzionale interna, organizzazione dei volun@ degli spazi aperti,
individuazione di percorsi pedonali e veicolaricoe paesaggistico, arredo urbano,
connessione con il tessuto edilizio circostante.
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5. L'assetto qualitativo dei caratteri materiali si attua secondo la disciplina delle
esecuzioni degli interventi.

Esse sono:
5.1. - uso di materiali delle tradizioni locali;
5.2. - uso di colori delle tradizioni locali;

5.3. - esclusione di materiali per finiture esternen conformi all'ambiente
preesistente o di carattere storico artistico demtario;

5.4. - considerazione delle preesistenze matesialiproprie degli immobili da
trasformare, quando ne sia prevista la conservazma dei loro intorni;

5.5. - definizione delle superfici di suolo non Balsativo, anche a conferma di
preesistenze degradate o scomparse ma documentabikro in conformita a
preesistenze dell'intorno, ovvero per ragioni igibe;

5.6. - sistemazione delle superfici di accessoregpgo veicolare o pedonale e delle
superfici a parcheggio.

6. Le previsioni di assetto qualitativo disposte den®, si attuano adeguando ad
esse la qualita della progettazione e della esesaziegli interventi.

7. Costituisce pertanto impegno specifico il controtion solo della conformita
tecnica, ma anche della qualita dei progetti, sianistici che architettonici attuativi
e cioé della loro conformita ai disposti di asseftlitativo funzionale, formale e
materiale.

8. L'assetto qualitativo delle trasformazioni ammidsideve essere progettato
unitariamente, almeno per ogni singolo fondo, eltascontestualmente sia per tutte
le consistenze fabbricative esistenti e/o di nuiowpianto ammissibili entro e fuori
terra, sia per tutte le consistenze pertinenzaii fabbricative.
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Art. 12 - Condizioni di intervento.

1.1 P.R.G. subordina l'attuabilita delle proprie yisgoni al verificarsi di condizioni
di carattere:

1.1. - tecnico gestionalesolte a garantire l'ordinato e programmato atiudetle
modificazioni ammissibili delle strutture insediegilocali;

1.2. - socio funzionali volte a garantire il rispetto di determinati edril
nell'attuazione delle previsioni urbanistiche.

Art. 13 - Condizioni di carattere tecnico-gestionale.

1. Le condizioni di carattere tecnico-gestionale possessere.

1.1. -Permesso di costruiredichiarazione inizio attivita, procedure art.2@1/85,
per la disciplina delle attivita comportanti trasfazione urbanistica ed
edilizia, mantenimento degli immobili, modifica teldestinazioni di uso e
utilizzazione delle risorse naturali, con le modaliell'art.48 L.R. 56/77 e
S.m.i.

1.1. - Esistenza di Zona di Recupero (Z.R.);

1.2. - Esistenza di Strumento Urbanistico Esecudwarovato (S.U.E.):
1.2.1. - Piano Particolareggiato (P.P.);
1.2.2. - Piano di Edilizia Economico e Popolard&(B.P.);
1.2.3: - Piano di Recupero (P.R.);
1.2.4. - Piano delle Aree per Insediamenti Produt@.l.P.);
1.2.5 - Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.);
1.2.6. - Piano Tecnico Esecutivo di Opere Pubbl{#h&.O.P.).

2.1l Comune di Piasco, ai sensi del 1° comma delBértella L.R.U., € esonerato
dall'obbligo di dotarsi di Programma Pluriennaléttuazione.

3. Ove non definite dal P.R.G., ai sensi del 2° condeiiart.32 e del 8° comma

lett.e dell'art.17 L.R.U., le porzioni di territorida assoggettare alla preventiva
formazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi sonelimitate con specifiche

Deliberazioni Consiliari motivate, senza che qued&limitazioni costituiscano

variante al P.R.G. stesso.

4. In base all'art.46 L.R.U., in sede di attuazioneRIR.G. e dei relativi Strumenti
Urbanistici Esecutivi, il Comune puo procedere qmopria Deliberazione alla
determinazione dei Comparti di intervento e dirugtrazione urbanistica ed
edilizia.
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Art. 14 - Condizioni di carattere socio-funzionale.

1. Al fine di assicurare la programmata attuaziondidetgrventi pubblici e privati,
anche ai sensi degli artt.11 e 12, 2° comma punioR.U., il Piano individua le
principali condizioni che devono essere rispettagdla programmazione e nella
realizzazione degli interventi, nelle diverse pdsgil territorio e nei diversi settori di
intervento, nel rispetto di coerenza e di compéitbieciproche.

2. La programmazione attuativa e i relativi Strumeéstbanistici Esecutivi devono
assicurare il necessario collegamento tra il psaeb pianificazione e di gestione
del territorio comunale e quello che si sviluppa daversi livelli territoriali
contestuali: Regione e Comuni contermini.

3. Quando la dinamica di attuazione faccia riferimeatbaggregazioni territoriali
sovraccomunali, tale collegamento sara assicurmad,rispetto delle autonomie
locali, sia attraverso listituzione dei Consorzia attraverso l'utilizzo delle
Convenzioni Quadro regionali, sia attraverso fodheonvenzionamento specifico e
protocolli di intesa tra Comuni contermini.

4. La partecipazione degli organi del decentramenssjcarata dalle forme di
consultazione e dai pareri prescritti dalle dispiosii legislative in materia, dovra in
particolare garantire che gli interventi e le opéyai di interesse generale
favoriscano o comunque non pregiudichino il graduahiglioramento delle
condizioni di vita locali.

5. Al fine di rispettare le coerenze e le compatiaildi cui al primo comma, il
Comune, in sede di attuazione, procede a unaceeuiello stato degli insediamenti,
dei servizi e delle infrastrutture, per consentira valutazione delle carenze e dei
fabbisogni pregressi, delle priorita e delle coenationi degli interventi necessari.

6. Condizioni piu specifiche di carattere socio-fumelte possono essere:

6.1. - Esistenza delle condizioni di cui all'art.2&R.U. per I'edificazione in aree
agricole;

6.2. - Esistenza di condizioni di permanenza pssgreo prescritta della proprieta
immobiliare, ovvero della residenza nel territoomunale, ovvero della
condizione di appartenenza al nucleo familiare pleprietario, ovvero la
condizione di assegnatario di abitazione a camtBmonomico popolare,
ovvero la condizione di anziano o di disoccupatoabile al lavoro.
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Art. 15 - Vincoli ambientali.

Il P.R.G. subordina l'attuabilita delle proprie yisgoni al rispetto dei vincoli di
tutela Culturale, Ecologica, Funzionale.

1. Tutela Culturale: vincoli volti a garantire il rispetto delle présgtenze storiche,
monumentali, archeologiche, etnologiche, paesdaghest di particolare interesse
ambientale. Possono essere:

1.1. - Vincoli di tutela di beni culturali e ambtah (Decreto Legislativo n. 490/99;
L.R. 56/77 art. 2}

Gli edifici sottoposti a tutela sono indicati neflanimetria in scala 1.2.000:

1.2. - Delimitazione di Centro Storico (art.12 ,2rt. 24, e art.81 c.2 L.R.U.);

1.3. - Vincoli di tutela delle zone di particadamteresse ambientale (Decreto
Legislativo n.490/99); in riferimento, per il teotio interessato dal P.R.G., ai
punti c) g) dell'art.146:

- m.150 dalle sponde o piede degli argini dei fiutarrenti o corsi d'acqua,
iscritti negli elenchi approvati con R.D. n.1773 @#.12.1933, fatta eccezione
per quelli considerati irrilevanti ai fini paesasfigi dalla Regione Piemonte;

- 1 territori coperti da foreste o da boschi, amb@r percorsi o danneggiati dal
fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimae

- usi civici (art.146 Decreto Legislativo n.490/99)

2. Tutela Ecologica vincoli volti a garantire la qualita e la sicurazzegli
insediamenti, nonché le preesistenze naturalissjreficative. Possono essere:

2.1. - Vincoli idrogeologici e zone boscate (artl3R.U.);
Nelle aree soggette a vincolo idrogeologico valgod@posti di cui all'art.30
L.R.U., per il rilascio delle concessioni o dellg@izzazioni, noncheé la L.R.
n.45/89 e relativa Circolare PRG n.2/AGR del 3101.9

2.2. - Vincoli di rispetto delle sponde dei lagtiei fiumi, dei torrenti e dei canali
(art.29 L.R.U.);

2.3. - Vincoli per fasce cimiteriali (art.27 L.R.domma 5°);

2.4. - Vincoli di rispetto attorno agli edifici indtriali, ai depositi di materiali
insalubri o pericolosi, alle pubbliche discarictale opere di presa degli
acquedotti, agli impianti di depurazione delle aeali rifiuto (art.27 L.R.U.
comma 7°, 10°).
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3. Tutela Funzionale vincoli volti a garantire il coerente uso del Eyononché
I'efficienza tecnica delle infrastrutture. Posseseere:

3.1. Fasce e zone di rispetto dei nastri e degliori stradali e ferroviari (art.27
L.R.U. commi 1°, 2°, 3°, 4°,10°, 11°);
Si richiamano i disposti del Nuovo Codice dellaa8& e del relativo
Regolamento (D.P.R. 16.12.92 n.495 e D.P.R. 2630414 7).

3.2. Vincoli ex art.28 L.R.U. per accessi stradalaccordi preventivi con ente
proprietario della strada

3.3. Vincoli di inedificabilita nelle aree che peesano caratteri geotecnici che le
rendono non idonee a nuovi insediamenti.
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Art.16 - Vincoli geologico-tecnici di intervento.

1. I P.R.G. subordina l'attuabilita delle proprieeyisioni al rispetto dei vincoli
geologico-tecnici per le aree interessate da nin@diamenti o da opere pubbliche
di particolare importanza, tali aree pertanto soggetto di indagini geognostiche
preliminari in riferimento all'art. 14, comma 2kelid L.R.U.

2. Per tutte le aree normative si applicano le camdiizdi salvaguardia geologico-
tecnica, riportate nell'allegato tecnico della prés Variante e sotto elencato:- Relazione
geologico-tecnica. Le risultanze delle indagini gremstiche preliminari vengono
descritte, in forma di scheda monografica, nella&ene geologico-tecnica.

3. Il territorio comunale viene suddiviso in tre dadi idoneita urbanistica, secondo
le seguenti prescrizioni geologico-tecniche di ttara generale, con riferimento alla
zonizzazione definita nella Carta di sintesi dgdericolosita geomorfologica e

dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica, redaih base alla Circolare Regionale
P.d.G.R. n.7/LAP del 06.05.1996.

3.1. Classe 1 porzioni di territorio dove le condizioni di pedlositd geomorfologica sono
tali da non porre limitazioni alle scelte urbarib: gli interventi sia pubblici sia privati
sono di norma consentiti nel rispetto delle presoni del D.M. 11.03.1988.

3.2. Classe Ii porzioni di territorio nelle quali le condiziomdi moderata pericolosita
geomorfologica possono essere agevolmente supatedgerso I'adozione ed il rispetto di
modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livellb norme di attuazione ispirate al D.M.
11.03.1988 e realizzabili a livello di progetto @sivo esclusivamente nell'ambito del
singolo lotto edificatorio o dell'intorno signifiteo circostante. Tali interventi non
dovranno in alcun modo incidere negativamente salbe limitrofe né condizionarne la
propensione all'edificabilita.

3.3. Classe It porzioni di territorio nelle quali gli elementi dericolosita geomorfologica
e di rischio, derivanti questi ultimi dalla urbarézione dell'areasono tali da impedirne
l'utilizzo qualora inedificate richiedendo, vicesar la previsione di interventi di riassetto
territoriale a tutela del patrimonio esistente.

3.3.1. Classe IlI3: porzioni di territorio inedificate che presemtacaratteri geomorfologici

o idrogeologici che le rendono inidonee a nuoviediamenti (aree dissestate, in frana,
potenzialmente dissestabili 0 soggette a pericol@knghe, aree alluvionabili da acque di
esondazione ad elevata energia). Per le operesinftaurali di interesse pubblico non

altrimenti localizzabili vale quanto gia indicatibat.31 della L.R.56/77.

3.3.2. Classe llIB: porzioni di territorio edificate nelle quali gilementi di pericolosita
geologica e di rischio sono tali da imporre in ogaso interventi di riassetto territoriale di
carattere pubblico a tutela del patrimonio urbacisesistente. In assenza di tali interventi
di riassetto saranno consentite solo trasformazibei non aumentino il carico antropico
guali, a titolo di esempio, manutenzione ordinarigtraordinaria, risanamento conservativo,
ecc.; per le opere di interesse pubblico non adtnitinlocalizzabili varra quanto previsto
dall'art.31 della L.R.56/77 Nuove opere o nuovetrcagoni saranno ammesse solo a
seguito dell'attuazione degli interventi di riagset dell'avwenuta eliminazione e/o
minimizzazione della pericolosita.
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3.3.3. Classe 1l1§: porzioni di territorio edificate ad alta periosita geomorfologica e ad
alto rischio, per le quali non & proponibile urédlbre utilizzazione urbanistica neppure per
il patrimonio esistente, rispetto al quale dovraerssere adottati i provvedimenti di cui alla
legge 9.7.1908 n.445. Sono ovviamente ammesse lattopere di sistemazione
idrogeologica, di tutela del territorio e di difedel suolo.

4. L'individuazione nelle aree normative delle Clagsiedificabilita comporta
losservanza delle relative specifiche norme peamtissibilita ed |l
condizionamento attuativo degli interventi previsti

5. Le destinazioni d'uso individuate nelle planimeetei nella normativa di P.R.G.
risultano conformi con le classi di idoneita ripae nella Carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita allatiteazione urbanistica.

6. Per tutte le aree normative si applicano le pigsti relative alle verifiche
condotte sulle singole aree suscettibili di trasf@zioni urbanistico-edilizie e le
condizioni di salvaguardia geologico-tecnica, ript® nella Relazione geologico-
tecnica, redatta in base alla Circolare Regionde®. n. 7/LAP del 6.5.1996.

Tali prescrizioni riportate nell'art36 delle presenti norme sono da ritenersi
vincolanti.

La classificazione del territorio comunale di P@son prevede aree inserite nella
classe geologica llic.

7. Gli interventi sono subordinati al rispetto deipbisti delle Norme Tecniche delle
Costruzioni, contenute nel D.M. 14.10.2008, entnataigore in data 01.07.20089.

8. L'intero territorio del Comune di Piasco ricadegncdecorrenza 1.1.2011, in

categoria individuata come “3” dei comuni sismif8i.richiamano i contenuti della

D.G.R. n. 4-3084 del 12.12.2011 e della D.G.R. 1+12058 del 19.1.2010, per

qguanto riguarda la nuova classificazione sismicaoima 3 del comune e per quanto
ne consegue, sia dal punto di vista procedural@lahpunto di vista di merito.

Art.17 - Gerarchia funzionale della disciplina normativa.

1. Il rispetto delle prescrizioni, delle condizionidei vincoli, di cui ai precedenti
articoli, costituisce, secondo le modalita preteritalle presenti Norme, condizione
inderogabile per l'attuazione delle previsioni EeR.G., intendendosi con cio che gli
stessi non precostituiscono diritti, quanto piuttosbblighi; pertanto, in caso di
contrasto, si applica la norma piu restrittivayeakestando le deroghe espressamente
consentite dagli articoli seguenti.

2. Le prescrizioni di destinazione d'uso, di consizéeedilizia, di assetto tipologico

e di tipologia di intervento non previste dalle gfiehe normative dei tipi di area, si
intendono escluse.
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TITOLO SECONDO - NORME OPERATIVE

Art.18 - Classificazione e individuazione delle aree.

1. Ai fini dell'applicazione delle strutture normagivdi cui all'art.6, l'intero territorio
comunale é suddiviso in Aree, distintamente indiwig nella cartografia di Piano
Regolatore Generale, e cosi classificate.

1.1. - R - Aree prevalentemente residenziali
RS: aree di interesse ambientale storitstiao (centro storico)
RA: aree di carattere ambientale e documentario
RE: aree edificate esistenti
RC: aree edificate di completamento
RN: aree di nuovo impianto;

1.2. - S - Aree per servizi sociali ed attrezzatuheello comunaldart.21 L.R.U.)

Sl. aree per servizi afferenti la resierper l'istruzione dell'obbligo e del
preobbligo;

SV: aree per servizi afferenti la residenzer spazi pubblici a parco, gioco e
sport;

SP: aree per parcheggi pubbilici;

SC: aree per servizi afferenti la desza, per spazi pubblici diinteresse
comune;

SS: aree per servizi afferenti le attiyitaduttive e terziarie;

1.3. - G - Aree per servizi generali, impianti ¢olexzature di interesse generale

1.4. - 1 - Aree inedificabili
IA: aree inedificabili ambientali, da satpjuardare per il pregio paesistico,
naturalistico o di interesse stomeonumentale;
IR: aree inedificabili, di rispetto all@abilita, ai cimiteri, alle sponde dei
laghi, fiumi e torrenti;
VP: aree inedificabili ambientali da salvaguardare
per il pregio naturalistico - vergeivato;
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1.5. - H - Aree produttive agricole
H: aree produttive agricole;
HI: aree produttive agricole inedificabile.

1.6. - P - Aree prevalentemente produttive
PE: aree produttive artigianali e industrialisésnti.
PC: aree produttive artigianali e industrialridrdino e di completamento.
PN: aree produttive artigianali e industrialindiovo impianto.
PT: aree produttive artigianali e industrialiratitve.

1.7. - T - Aree prevalentemente terziarie
TE: aree terziarie commerciali esistenti all'irggo.
TA: aree turistiche ricettive ricreative, albergh

1.8. -V - Aree riservate alla viabilita e alleatVe pertinenze (sistema viario)
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Art. 19 - Norme per gli insediamenti residenziali:

di Interesse Ambientale Storico Artistico
Centro Storico

1.1.L'area normata nel presente articolo, individeatdassificata ai sensi del'art.24,
1° comma punto 1) della L.R.U., e costituita datédiamento abitativo urbano e le
annesse aree di pertinenza, definito Centro Stodicmteresse ambientasgorico o
semplicemente documentario, in cui si rendono dppointerventi e destinazioni
aventi per finalita il recupero delle connotaziambientali di testimonianza storica,
culturale e tradizionale, l'eliminazione degli etarti deturpanti, il miglioramento
delle qualita del patrimonio edilizio e la permareidel tessuto sociale preesistente.

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree di insediamento edilizio urbano di idse2ambientale gorico sono
confermate agli usi in atto e sono adibite agli alsitativi e complementari volti a
soddisfare gli afferenti fabbisogni della popola&o residente nel territorio
comunale.

2.1.Destinazioni d'usd

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima, riferita all'intera area: 70%
r : residenza di tipo generale;
si: servizi per l'istruzione;
sc: servizi di interesse comune;
td, tc, tg: attivita direzionali e terziarie comroiati al dettaglio, esercizi pubblici,
attrezzature ricettive e ricreative;

D2 - Sono considerate prescrizioni d'uso compatibdip consistenza quantitativa

massima, riferita all'intera area: 30%

SV: servizi per verde ,gioco e sport;

sp: parcheggi pubblici;

g : servizi e attivita tecniche di interesse geleera

pal: attivita artigianali di produzione piccolo be e di servizio, compatibili con
il contesto non moleste, non nocive ne rumorose stisvolgano agevolmente
anche in unita immobiliari di carattere residergial

D3 - Sono consentiti cambiamenti di destinazioneadttes quelli ammessi:

D4 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindénaeionali della residenza
guali: autorimesse private al servizio degli allipgtepositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdaesport, ecc.

D5 - Le destinazioni artigianali di cui al punto D@® ammesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmadhdi carattere residenziale
e che non comportino occupazione di aree estemalepositi di materiali e di
prodotti
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2.2.Tipologia di interventol

I1 - Gli interventi avranno carattere di:

manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
ristrutturazione  edilizia, ampliamento, sopraelémag, demolizione,
ricomposizione volumetrica con recupero ambientaigyalificazione formale
ambientale.

12 - 1l tipo di intervento ammesso per ciascun edife area, della zona capoluogo,

e indicata nella Tavola di P.R.G. in scala 1:1.@@® le limitazioni previste dagli
articoli 41 quinquies c.5 della L.1150/42 e 24 @¢lIR.U..
La modifica del tipo di intervento indicato comporVariante Parziale, per
ammettere: risanamento conservativo, ristrutturaei@dilizia di tipo A e di tipo
B, riqualificazione formale, ampliamento o sopragieone e ricomposizione
volumetrica subordinata a Piano di Recupero; com@odvariante Strutturale
specifica per ammettere: ristrutturazione con demahe e ricostruzione fedele,
demolizione e ricostruzione.

I3 - A completamento dell'indicazione cartograficH'idéervento ammesso, valgono
le seguenti prescrizioni per le specifiche aredinde dalla numerazione dei
settori individuati;per gli edifici che non hanno prescrizioni di defio occorre
attenersi strettamente alle definizioni degli itemti di cui all’art.9.

Settore n.1

1.1. Edificio in parte vincolato ai sensi ex L. D.L.¥®0/90, ora L. 420/99. Sul

lato strada della Salita al Castello € necessaridasbluzione del portone con
nuova apertura ad arco a sostituzione dell'attaiaiitrave orizzontale, come sul
cortile interno. Si prescrive la tutela del corfivete angolare in pietra ed il

recupero delle arcate lato cortile. E' possibile claiusura delle logge in

corrispondenza del sottotetto, insieme al riprestilella copertura. Si prescrive la
riproposizione dei balconi esistenti in legno canstessa tipologia e materiale.
Sono comunque ammessi gli interventi prescrittiad&oprintendenza ai Beni
Ambientali ed Architettonici, anche se difformi l#aindicazioni sopra descritte.

1.2. E' possibile con Piano di Recupero lo spostameméd volumi in
accorpamento con il fabbricato dove si prevededautturazione di tipo A; é
ammessa per tale scopo il conteggio volumetricolaamiusura del fienile aperto
lato cortile con destinazione d'uso residenziale.

1.3. Con la ristrutturazione di tipo A lato strada mhrede il rifacimento del
balcone in legno; per la porzione di fabbricatoseeil castello € consentita la
sopraelevazione fino ad un piano in sostituzioriddkEone e della pensilina. Per
il fabbricato d'angolo si richiede la sostituziomel portone in ferro e
I'intonacatura delle facciate.

1.4. Si ritiene necessaria un'indagine stratigrafidesuauratura in facciata verso
la Salita al Castello per valutare I'evoluzionebiadativa dell'edificio. In aggiunta
e possibile prevedere un ampliamento fino al 20%mtesoporaneamente
all'eliminazione della chiusura in plexiglass.
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1.5. Per il Castello e possibile la chiusura con vetile aperture del sottotetto
recuperando il sottotetto come consentito dallanadiva. Tutti i muri esterni e di
cinta, la fontana ed il giardino sono soggettitaltuconservativa. Sono comunque
ammessi gl interventi prescritti dalla Soprintenzi@ ai Beni Ambientali ed
Architettonici, anche se difformi dalle indicazisgopra descritte.

1.6. Si prescrive per le facciate verso Piazzale Siican intervento di tipo
coordinato con tipologie conformi al centro storiamn il nuovo intervento
progettuale non € ammesso il balcone in c.a.

1.7. Con lintervento di riqualificazione formale sieggcrive la sostituzione delle
tettoie in plexiglass con altre coperture confopeii tipologia e materiali al centro
storico e si ammette la chiusura delle parti apegtso il rio.

1.8 E' ammessa la chiusura delle parti aperte pexcilpero ai fini residenziali,
con il mantenimento della muratura e della copartutiose”.

1.9. Si richiede la demolizione del terrazzo in c.aquanto elemento di completa
estraneita al centro storico. E' ammessa la chauisucorrispondenza dell'ultimo
piano in affaccio sul cortile a condizione che dediate vengano ripristinate con
intonaco tradizionale e siano sostituite le coperaule tettoie in plexiglass.

1.10. Si richiede con un prossimo intervento la sosiiue delle parti in
plexiglass con materiali e tipologie conformi.

Settore n.2
2.1. Si rende necessaria la riqualificazione del mumeeportoni lato strada e

l'eliminazione della perlinatura del tetto. ConntBrvento e possibile un
ampliamento verso l'interno fino al 20%.

2.2. Si richiede l'eliminazione della perlinatura dettd ed il mantenimento del
muro in pietra lungo la strada. In corrispondeneliidtervento RB e possibile la
chiusura delle parti aperte, risulta perd preseatia sostituzione delle coperture
in eternit.

2.3. Edificio vincolato con affresco risalente al 1584ntervento deve prevedere
la sistemazione dei balconi verso la scala. Somwogue ammessi gli interventi
prescritti dalla Soprintendenza ai Beni Ambientdi Architettonici, anche se
difformi dalle indicazioni sopra descritte.

2.4. Si prescrive il mantenimento del balcone in pietrdei lambrecchini. Ai fini
dell'adeguamento delle altezze interne €& possiloil@ sopraelevazione fino a
cm.50.

2.5. Si prevede il recupero delle arcate con chiustasparente sul filo interno
insieme alla tutela del camino, del muro e delf@sgo rettangolare.

2.6.Si richiede la sostituzione del rivestimento indata.
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2.7. Con lintervento RA si richiedono: verso stradarifhcimento del portone con tipologia
tradizionale e all'interno del cortile I'eliminari® delle parti in plexiglass e del rivestimento,
nonche della modifica dimensionale delle apertumestrate.

Settore n.3

3.1.E' ammessa la chiusura del volume aperto peciipero ai fini abitativi, mantenendo le falde
del tetto esistenti.

3.2.Si prescrive il rifacimento delle falde del tetto.

3.3. Si vincola I'edificio all'eliminazione degli av\gibili, del rivestimento del piano terreno ed
alla modifica delle finestrature fuori contesto.

3.4. 1l Piano di Recupero, reso necessario dal comsestentervento di demolizione e
ricostruzione, conferma gli allineamenti esistesutistrada, ammette la chiusura della volumetria
aperta verso linterno o, in alternativa, un ampéato fino al 20% con il mantenimento del
porticato angolare di ingresso. Gli interventi ssubordinati all'eliminazione della tettoia. La
progettazione deve essere coerente con i caritterali e materiali del centro storico.

3.5.Si ammette la chiusura trasparente sul filo irgetel loggiato verso il cortile.

3.6. Si ammette la costruzione di una scala chiusaotkegamento verticale per il fabbricato
pitalto sul lato destro, in adiacenza all'ex fienil

3.7.Formazione di Piano di Recupero con ricomposizieolemetrica per ricostruzione manica
trasversale sud/est nel cortile interno in posigdraslata di m. 2,00 per creare una viabilita di
m. 5,00 in corrispondenza dell’accesso carraiowdettolo interno posto fra i lotti edificati.
Trasformazione della tettoia sud/ovest in corpobdssi fabbricati ad uso autorimessa con il
recupero del piano terra e trasferimento ad usddesziale delle attuali superfici presenti al
piano primo nell’altra manica in ricomposizione uabetrica.

Cambio di tipologia di intervento da RA e RB a R& pa maniche sud/est e sud/ovest.
Allineamento interno come da planimetria. Rifacihoeiacciata con caratteristiche di luogo.

Settore n.4

4.1.Su via Lanza si richiede di sostituire il serratoeal piano terra; verso l'interno si prevede il
recupero del corpo piu alto con la chiusura dedldegptamponata in legno ad uso residenziale.

4.2 Si ammette la chiusura della tettoia RF su viazbare parti aperte del sottotetto possono
essere chiuse ai fini abitativi contestualmentéelatlinazione degli elementi aggiuntivi del
fabbricato con RA.

4.3. E' possibile la chiusura del sottotetto per ildiatato soggetto a ristrutturazione edilizia di
tipo A.

4.4, Con la riqualificazione formale si richiede la fnzione dei serramenti e del parapetto.

4.5. E' possibile la chiusura di tutte le porzioni dpedel fabbricato per il loro recupero ai fini
residenziali, mantenendo su strada la muraturgingpa vista.

4.6. E' possibile il recupero volumetrico delle tettaigricole tramite la chiusura dei prospetti
aperti, mantenendo in facciata la pilastraturaioaig. Ogni intervento vincola all'eliminazione
delle coperture in plexiglass.
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4.7.E' ammessa la previsione di un nuovo passaggaaa&erso l'abitazione principale
a condizione che venga arretrato e sostituitotelfo in aderenza all'edificio soggetto a
vincolo D.L.vo 490/99. Allinterno del cortile pugssere recuperato il fienile ai fini
abitativi con la chiusura del volume aperto, deweece essere mantenuto il portico
d'angolo con la pilastratura esistente a scarpa.

4.8. La tettoia in plexiglass esistente € da sosiiteos altra struttura a copertura
tradizionale prolungando la falda del tetto defied retrostante fino ad occupare non
piu della meta del cortile.

4.9.La ristrutturazione edilizia dovra prevedere $tesnazione della copertura.

4.10.Con la ricomposizione volumetrica si prevede lossgmento del volume su strada
verso linterno.

4.11.Per la manica di fabbricati rivolti verso via RegiMargherita si devono demolire
gli elementi aggiuntivi recuperando i volumi sdttreon ampliamento del 20% verso i
cortili interni.

4.12. La sopraelevazione con ristrutturazione di tipoe Bconsentita insieme alla
sistemazione della linea delle falde.

4.13.La tettoia puo essere chiusa per l'utilizzo coabbricato accessorio all'abitazione
principale.

4.14.E' ammessa la chiusura della parte alta pernipero ad uso residenziale.
4.15. La tettoia verso strada puo essere chiusa petilzaaiaccessorio alla residenza,

mentre la manica trasversale € recuperabile carhilssura ai fini residenziali. Si
condiziona il recupero dei volumi alla demoliziothella soletta e dei balconi in c.a.
dellingresso ed alla eventuale sostituzione cqoertara in materiale e tipologia

tradizionali.

4.16. Si prescrive l'eliminazione del collegamento agyo tra i fabbricati al piano
primo.

4.17.Si prescrive il mantenimento delle facciate irrpie

4.18. Con la riqualificazione formale si ammette un aampénto fino al 20% verso
linterno. Si prescrive la sostituzione del balctu@ei contesto.

4.19 E' ammessa la sola sopraelevazione del tettwedehio fabbricato sporgente
all'interno dellisolato, mantenendo l'attuale oomiazione dei muri a scarpa.

Settore n.5

5.1 | volumi aperti possono essere chiusi e riualizzome accessori alla residenza. Con
la riqualificazione si prescrive l'eliminazione deestimento in pietra al piano terra.
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5.2. Sul lato cortile si prescrive I'eliminazione deilurai aggiuntivi su scala consentendo la
chiusura sul filo interno delle logge.

5.3.Con la riqualificazione formale & possibile un aempento all'interno fino al 20%.

5.4 Si prescrive la risistemazione dell'angolo interoin ampliamento consentito fino al 20%.

Y

5.5. L'ultimo piano del fabbricato € soggetto ad unrimrto di riqualificazione formale
coordinato tipologicamente con la parte sottostdeléedificio. Gli elementi aggiuntivi laterali
devono essere eliminati.

5.6. Si prescrive l'eliminazione del rivestimento intggeal piano terra, la sostituzione dei
serramenti ed il rifacimento della falda del tetto.

Settore n.6
6.1. Mantenere il portone ad arco ed il dipinto in fata.

6.2.Interventi soggetti a Piano di Recupero.

RB Ricomposizione volumetrica, R\ulla parte del fabbricato fronte stradsenza
demneliziene—degl-erizzontamenti-esistenti; ot demolizione parte ovest per formazione
piazzetta e spostamento volumi nel lato trasverssde e retrostante sud, possibile
sopraelevazione dell'ultimo piano di cm. 50 peupecare le altezze interne.

Formazione piazzetta interna per servizi pubblipaacheggio e verde, allineamento facciata
trasversale con facciata prospiciente oltre strageer formazione fronte coordinato di
ingresso al Centro Storico.

Riqualificazione formale, RF suIIa parte trasvehesavest e retrostante sud con demolizione
e ricostruzioneta—pa
pam—nmaneHH—RF—eeﬂ—demehaene—e—Hees#uaprmer rlportare a I|nee tlpologlche
architettoniche tradizionali quanto realizzatoiffodmita allambiente del Centro Storico, con
soluzioni moderne decisamente stonate o ingiuetfic

6.3. Ammesso ampliamento del 20%.

4 - Gli interventi di manutenzione ordinaria e straoatdia sono comunque ammessi in
tutti gli edifici compresi nella delimitazione doza.

I5 - Gli interventi di ricomposizione volumetrica comcupero ambientale, se non
finalizzati esclusivamente al riordino dei bas&itfacati ad uso deposito o autorimesse, e
eventuali ricostruzioni a seguito di demolizioninso condizionate alla preventiva
formazione di Piani di Recupero, nel rispetto dathamativa del presente articolo.

I6 - Gli edifici di cui e prevista la demolizione sedonle indicazioni delle Tavole di
P.R.G., fino alla attuazione della previsione, sosmggetti solo a interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

|7 - E' ammessa la nuova costruzione di bassi fabbpeatiimessa auto, secondo le prescrizioni di
consistenza quantitativa e assetto qualitativaidacsuccessivi puntt8 e Q24

I8 - Per gli edifici da tutelare, di carattere storigtistico-documentario, individuati sulla cartogeafi
di piano e comunque per quelli compresi negli édéwit cui al D.L.vo 490/99, qualunque sia la
Zona in cui sono inseriti, sono ammessi gli intatverescritti dallaSoprintendenza ai Beni
Ambientali ed Architettonici, anche se difformi digdo di intervento indicato in P.R.G..
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2.3.Consistenza Quantitativa.

C1 - Conferma della consistenza edilizia alla datadtizione del P.R.G..

C2 - Ampliamenti di volumetrie per gli interventi anessi, ad uso abitativo o
terziario, in spazi interni alla sagoma dei fab&tiicnon computati o non abitati
(vani scala, logge, depositi, sottotetti abitabésclusi balconi, terrazzi, bassi
fabbricati accessori), senza alterazione delleeliti@ologiche, delle sagome e dei
perimetri esterni. Tali interventi sono possibible sugli edifici ove e stato
indicato l'intervento di ristrutturazione sulla Tab di P.R.G..

C3 - Ove documentatamente non esistano gli spaaiidalgounto precedente, sono
consentiti, per gli interventi ammessi, ampliaméatia tantum" delle abitazioni o
dei locali ad uso terziario, necessari al miglioeato degli impianti igienico-
sanitari o al miglioramento funzionale delle stessen eccedenti il 20% della
superficie utile residenziale lorda esistente, is@rimenti ambientali omogenei,
evitando aggregazioni deturpanti.

Tali ampliamenti, ammessi in via preferenziglglle testate se libere o sulle
facciate secondari@ se non prospicienti spazi pubblici di qualungpe, sono
esclusi qualora si ricorra all'adeguamento dellezak o al recupero di annessi
rurali di cui ai successivi punti 4 e 5 del presgpdiragrafo.

Gli stessi sono possibili solo sugli edifici ove iadicato lintervento di
Ristrutturazione di tipo B o Ricomposizione volune sulla Tav.n.5 di P.R.G..

C4 — Altezza massima di edificazione fuori terra pafieglistente
Sono ammessadeguamenti alle altezze minime interne di pianalzamento
sopra la quota stradale del piano terreno, quandecerslano necessari per
migliorare le condizioni igieniche e statiche degtlifici, senza aumento delle
superfici utili calpestabili, e conseguente soma&tione della linea di gronda e
del colmo del tetto, mantenendo le pendenze pteesiis a seguito degli
adeguamenti abitativi o terziari ammeskale sopraelevazione, fino a cm.100 e
nel rispetto comungue dell’altezza massima di zenammesse con permesso di
costruire ove sonoprevisti interventi di Ristrutturazione di tipo Rlia Tavola di
P.R.G. n. 5Si richiamano le norme per il recupero a fini albivadei sottotetti di
cui alla L.R. 21/98.
Sono comunque escluse demolizioni di soffittatmate e orizzontamenti che
presentino particolare pregio storico-artistico.

C5 - Recupero ad uso abitativo o per attivita direalp terziarie e artigianali
(autorizzate, funzionanti, non nocive né molestelamhessi rurali o impianti
produttivi dismessi 0 non occupati, costituiti deuture fisse, coperte e chiuse
almeno su tre lati(escluso tettoie e fabbricati precarion caratteristiche
dimensionali, tipologiche e statiche congruenti cdncontesto edilizio di
riferimento e con la destinazione prevista
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E' ammesso comermesso di costruirequalora riguardi I'ampliamento o la
formazione di un singolo alloggio o una singolatarterziaria o artigianale,
all'interno dell'ingombro volumetrico, del rappordo copertura e delle altezze
esistenti e nel rispetto delle successive preseiizambientalie delle norme
igienico-edilizie e di distanza tra i fabbricatove ammessi interventi di
Ristrutturazione o Ricomposizione volumetrica stdvola n.5 di P.R.G..

E' condizionato alla preventiva formazione di Piagn&ecupero: qualora riguardi
la realizzazione di piu alloggi o unita terziarieadigianali, o qualora implichi
sensibili modificazioni nella organizzazione distiiva, negli accessi e nella
sistemazione degli spazi liberi interni; sempre msgetto degli esistenti limiti di
ingombro volumetrico, di rapporto di copertura eattezza e nel rispetto delle
successive prescrizioni ambientalonchée delle norme igienico-edilizie e di
distanza tra i fabbricati.ll Piano di Recupero dovra essere esteso a tlitti g
immobili costituenti, almeno in origine, un unicmkbito funzionale definito.

C6 - Ampliamenti per formazione di volumi tecnici, ago centrale termica, di
superficie massima mq.25, ove non esistano spazcudial punto 2, con
inserimenti ambientali omogenei, evitando aggregazieturpanti.

C7 - Per gli interventi ammissibili, comprese le fed&ostruzioni conseguenti a
demolizioni, anche ai fini dell'applicazione degampliamenti o delle
sopraelevazioni consentite, le distanze tra fabbriton possono essere inferiori
a quelle intercorrenti tra i volumi edificati essti, computati senza tener conto
di costruzioni aggiuntive di epoca recente e pdvevalore storico, artistico o
ambientale; le distanze dai confini devono rispetta norme del Codice Civile;
le altezze, per le operazioni di risanamento cmad®o, non pPosSsSONo superare
guelle degli edifici preesistenti, computate setereer conto di soprastrutture o di
sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture.

C8 - Nei casi di riordino o di nuova costruzione Hassi fabbricati ad uso deposito
o0 autorimesse, la superficie lorda non pud superprella preesistente e
comunque il 50% di rapporto di copertura complessm lotto di intervento
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2.4.Assetto QualitativoQ
Q1 - Assetto qualitativo confermato allo stato imatt

2.4.1Caratteri funzionali:
Q2 - Assetto tipologico di edifici abitativi unifarmaki e plurifamiliari;

Q3 - Assetto tipologico di edifici per il commerciattivita direzionali, artigianato, che
non comportino sostanziali trasformazioni dell'abaativo in atto;

Q4 - Assetto tipologico di edifici abitativi per ritiita alberghiera;

Q5 - Assetto tipologico di edifici per servizi pulabldi qualsiasi genere e di impianti
tecnici;

Q6 - | locali destinati ad attivit@ommerciali al dettaglionon possono superare, per
unita, mg.300 di superficie lorda di pavimento oldta piano per piano di calpestio)
e dovranno rispettare le superfici di vendita dialliart.37 bis delle presenti norme

2.4.2.Caratteri Formali e Materiali.
2.4.2.1 Elementi tipologici:

Q7 - Per gli edifici che non presentino le necessam@lizioni di decoro, sicurezza e di
rispetto dei valori ambientali, il Sindaco potrapmre al proprietario I'esecuzione
delle opere che risultassero indispensabili peniedire gli inconvenienti suddetti,
quali: rifacimento di intonaci, rivestimenti, cocimni, balconi, coperture, infissi,
tinteggiature, ecc.;

Lilluminazione notturna delle aree pubbliche evae dovra essere effettuata con
apparecchiature a luce bianca; le eventuali inskegni@ose potranno essere realizzate
con filo al neon, evitando lettere scatolate. fesi fatto obbligo di provvedere alla
manutenzione, conservazione e ripristino di vetrineegne ed arredi superstiti,
realizzati prima del 1950, nonche delle iscriz&uiimuri segnalanti esercizi pubblici.

Q8 —In tutte learee di interesse ambientale e di recupSG@ fatto divieto di:
a) impoverire l'apparato decorativo degli edificde manufatti in genere (portali,
logge, archi, volte, stipiti in pietra, corniciomffreschi o altre pitture murali, lesene,
stucchi, pantalere, ecc.);
b) sostituire elementi in vista strutturali e setnatturali, in legno o in pietra, con
elementi di altro materiale;
C) sostituire le coperture in pietra o in coppi awateriale di diverse caratteristiche;
d) eliminare manufatti di arredo ambientale qupbzzi fontane, recinzioni della
tradizione locale;
e) modificare i rapporti spaziali e dimensiongdidi delle aperture esterne quali porte,
porte balcone, finestre.
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Le parti eventualmente compromesse dovranno esgeigtinate in conformita
allesigenza di omogeneita ambientale ed architettp nelllambito di successivi
interventi di recupero o di manutenzione; tutti glementi decorativi, facenti parte
integrante delle caratteristiche tipologiche devessere conservati e restaurati con le
tecniche proprie del restauro.

Q9 - Tutti gli elementi architettonici esistenti naradizionali, quali: perlinature nelle
sporgenze del tetto; cornicioni, balconi, mensgarapetti in cemento a Vvista;
decorazioni angolari in finto bugnato, zoccolainévestimenti in piastrelle, cemento,
mattone a vista o materiali diversi dalla pietrayadgibili, serramenti in alluminio,
insegne luminose scatolate, tettoie in plasticapmie essere eliminati 0 sostituiti con
altri tipologicamente coerenti con le presenti gre®ni di assetto qualitativo.

Q10 - Gli elementi costruttivi caratteristici, quadi tortine edilizie costituite da muri che
delimitano cortili e giardini interni, le muratusescarpa nel raccordo al suolo, i passaggi
tra le vie interne agli isolati, i muri di recina® con copertine, devono essere mantenuti
e recuperati con una riabilitazione formale e tigma adeguata alle caratteristiche
dell'intorno ambientale.

Q11 - In presenza di loggiati o colonnati di interessghitettonico, la loro chiusura potra
essere effettuata, salvo prescrizioni di vincolediante vetrate interne che lascino
chiaramente in vista il disegno di facciata origman caso invece di tamponamento in
muratura, questa dovra essere eseguita arretfiitaiaterno di facciata e nello stesso
materiale di quelle esistenti (mattoni pieni aavsimuratura intonacata e tinteggiata);

2.4.2.2 Elementi strutturali:

Q12 - Per il recupero igienico funzionale e formaledsvono rispettare le strutture
originarie, con l'eliminazione delle successivelagg deturpanti e la sostituzione degli
elementi strutturali degradati, interni ed esteran elementi aventi gli stessi requisiti
strutturali di quelli precedenti; tutte le struéyportanti orizzontali ad archi e a volta o in
legno, nonché quelle originali che evidenzino wmicativo processo tecnologico e
costruttivo dell'edificio devono essere conservatgaurate e consolidate.

2.4.2.3. Elementi di copertura:

Q13 - Le coperture devono essere di tipo tradizionalendo a modello le orditure
piemontesi, e realizzate secondo modalita di fimitocale e preesistente, con materiale
originale e tecnologie tipiche; le eventuali nu®porgenze devono prevedere travi
lignee e passafuori lasciati in vista o0 cornicioribnacati e sagomati secondo un
disegno d'epoca, mantenendo la pendenza origiredle cbpertura; il manto di
copertura deve essere in coppi; € consentito iales di tegole tipo portoghesi a
somiglianza dei coppi.

Q14 - | camini, gli sfiatatoi, le prese d'aria devaggsere in muratura con terminale a
lastra di pietra oppure a copertura in coppi;
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2.4.2.4. Elementi di facciata, serramenti, rivestimentisegne:

Q15 - Le facciate, ove non antiche in mattoni o irtrgi@ vista, devono essere eseguite
con intonaci del tipo liscio e rasato di calce utica 0 a malta bastarda frattazzata,
escludendo i materiali falso rustici ruvidi, i lagb graffiati, i bucciati di tipo e
granulometria variabile; non sono altresi ammesgsstimenti o incorniciature delle
aperture se non gia preesistenti; sono ovviamatitedalve le preesistenze costruttive
storico-architettoniche;

Q16 - Le aperture devono essere a taglio verticaldjpdi tradizionale, con forme
prettamente rettangolari e dimensioni originare,essere munite di serramenti e
persiane o scuri in legno; i serramenti dei negexiono essere preferibilmente in
legno oppure in ferro verniciato scuro; i portondinngresso devono essere in legno;
il sistema di oscuramento esterno va realizzattegno con persiane di fogge e
caratteristiche costruttive correnti e consuet@arena. Nel caso di realizzazione di
nuove aperture al piano terra per la creaziondtrdizaature commerciali e terziarie
deve essere garantita la salvaguardia degli im@amtpositivi del fronte in oggetto.

Q17 - Eventuali nuovi balconi esterni o il recupero dellj esistenti devono essere
realizzati con tecniche e disegno simili alle tqgeé tradizionali, in pietra o ferro-
pietra o legno, su mensole o passafuori, avergygetta non superiore a cm.100 o
rapportato ad altri balconi di facciata; le ringhielevono essere realizzate in ferro
lavorato quadro, tondo, piatto (e non scatolato)crente in piattina, oppure simili
a quelle antiche presenti in facciata; negli ed#fgistenti a ballatoio non € ammessa la
trasformazione del ballatoio stesso in locali diit® accessori, 0 comungue la sua
inclusione nel volume chiuso dell'edificio.

Q18- Le zoccolature, ove previste, devono esseraigsamn pietra a spacco naturale e
spigoli arrotondati, in elementi di grossa pezzaton altezza uguale a quella della
zoccolatura stessa, da un minimo di cm.40 ad usimasii cm.100.

Q19 - Le tinteggiature esterne, come pure il tipo diteniale di rivestimento, devono
rispettare i colori tradizionali, possibilmente aiats da sondaggi campione, e devono
essere concordate con I'Amministrazione sulla lolasgampioni depositati presso
l'ufficio tecnico comunale, o uniformarsi al Pia@mwlore, se esistente; eventual
preesistenti decorazioni o tinteggiature di pretgefattura, anche se non individuate
nelle Tavole di Piano, devono essere restauraiprigtinate ovvero protette con
tecniche appropriate.

Q20 - Le eventuali nuove insegne luminose devono essalizzate in filo al neon o
caratteri in bronzo in rilievo con sottostante |ucen l'esclusione di scatolati,
materiali plastici e colori non ambientati; la oothzione deve rispettare l'inserimento
nelle tipologie architettoniche senza sovrapposize posizionamenti casuali, non
devono disturbare la lettura delllambiente e comerdpnneggiare I''mmagine degli
edifici e dei nuclei. Le insegne ammesse devoner@ssantenute e conservate in
efficienza.
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2.4.2.5 Aree inedificabili, accessi e recinzioni:

Q21 - La riqualificazione degli spazi liberi internomr la eliminazione degli elementi
deturpanti (tettoie, bassi fabbricati o altre petesza degradanti) ritenuti incompatibili
con l'ambiente del luogo, potra essere prescrittaede di rilascio dpermesso di
costruire gli elementi non deturpanti potranno esserestipati o sistemati con
limpiego dei prescritti materiali sostitutivi; atfo divieto di apportare modifiche allo
stato delle aree libere, salvo quelle finalizzdteeaupero degli spazi urbani e del
sistema viario storico, con adeguate sistemazrswblo pubblico, dell'arredo urbano
e del verde.

Q22 - Gli interventi ammessi devono prevedere la migigone definitiva, nellarea di
pertinenza, delle pavimentazioni, degli spazi a@lergyer giardini, orti, frutteti o prati,
con la tutela delle alberature esistenti; le nymx@mentazioni o quelle da ripristinare,
in suolo pubblico o privato, devono essere redatzezan materiali litoidi o con elementi
prefabbricati o con ghiaietto, secondo le spedfiadicazioni dellAmministrazione;

Q23 - Le recinzioni sono ammesse, anche per nuovmitiioni fondiarie, quando la
distanza fra recinzioni contigue non sia inferiaramn.6,00, con le prescrizioni di
carattere formale e materiale. In ogni caso noon sonsentiti muretti o recinzioni che
alterino l'assetto degli spazi collettivi e ne nfiodino l'uso. Possono essere autorizzati
interventi di consolidamento e sostituzioni di ndircinta di altezza pari al preesistente
guando il manufatto concorra a realizzare morfolngiente il contesto storico
ambientale (cortine, viottoli ed antichi percorsi).

2.4.2.6. Autorimesse e bassi fabbricati.

Q24 - L'utilizzo dei locali a piano terra & consengiter la formazione di autorimesse ad uso
privato, strettamente afferenti le residenze dtigita delle cellule edilizie interessate,
guando le aperture non deturpino le linee arobitiethe delle facciate e rispettino le
tipologie architettoniche, con porte in legno,aedb inteso che tali aperture verso spazi
pubblici esterni, non superiori a mt.2,50 di laggt®e sono ammesse solo in assenza di
cortili interni accessibili; la presenza di talicéli esclude la costruzione di bassi
fabbricati accessori.

In assenza documentata di idonei locali al piarra & consentito il riordino dei bassi
fabbricati preesistenti ad uso accessorio, deposatorimesse, esclusi quelli vincolati
al solo restauro o risanamento conservativo, cdarviento di ricomposizione
volumetrica con recupero ambientale, secondo laatora per i bassi fabbricati;

In assenza documentata sia di idonei locali alopigmra che di bassi fabbricati
preesistenti € consentita la formazione di badsbrizati per rimessa auto, con
intervento di nuova costruzione, un posto per umtaobiliaree con i parametri di cui
allart. 38 punto 19 Tali interventi dovranno essere opportunamenteblentati” nel
rispetto delle linee tipologiche esistenti e dphescrizioni qualitative, a condizione che
il risultato finale sia nettamente migliorativo ldistente e la situazione planimetrica
sia regolarizzata. Il sistema di chiusura dell@rautesse deve essere realizzato con
rivestimento esterno in legno.
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2.4.2.7. Serbatoi gas:

Q25 - Linstallazione di serbatoi per gas ad uso ldsraento e domestico, ove non
presenti controindicazioni di carattere funzior(distanze e prescrizioni specifiche di
sicurezza e prevenzione), devono rispettare leizionddi carattere ambientale e di
assetto qualitativo di e ove possibile con sist@nazinterrata, con adeguato scavo,
alettatura di fondo con misto sabbia e cementatjvelreinterro ed emergenza del solo
coperchio di contenimento delle valvole di cargiantendono comungue vincolanti le
specifiche normative e prescrizioni in materiandtallazione.

2.4.2.8.Tutela anti-inquinamento:

Q26 - Per le attivita artigianali ammesse, prima g@ermesso di costruire
necessaria un‘apposita convenzione da trascriydéasiore del comune, riportante
I'esplicito obbligo a non superare i limiti fisicamte precisati di inquinamento
idrico, atmosferico ed acustico esterno ed intenomché riportante la possibilita
per I'Amministrazione Comunale di intervenire ditaita all'esecuzione delle
opere di depurazione o di isolamento che si rend@&cgessarie con spese a carico
del titolare dell'attivita.

Q27 —Linstallazione sul tetto di pannelli per impiarfilatovoltaico e per la produzione di
acqua calda, costituito da pannelli solari posatila falda in sostituzione delle tegole, €
ammessa dove sia previsto l'intervento di ristraitione e dove non sia visibile da spazi
pubblici di viabilita urbana, secondo un progettoganico, ambientato, in cui sia
specificato che l'intervento non € irreversibile.
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3. Condizioni.

3.1.La delimitazione dell'area RA, individuata dal I&Rcoincide con il perimetro del Centro
Storico ed ha efficacia di Zona di Recupero, aigeper dli effetti dell'art.27 e segg. della leegg
n.457/78, nonché dellart.12, 2° comma nn. 7 e €ldall'art.41 bis della L.R.U..

3.2. Allinterno di tale Zona I'Amministrazione Comuaabsecondo i disposti della Legge
457/78 e dell'art.41 bis della L.R.U., potra prezedilla individuazione degli immobili, dei
complessi edilizi, degli isolati e delle aree pguali il rilascio debermesso di costruire
subordinato alla formazione di Piani di Recupero.

3.3. Sono comunque condizionati alla preventiva fororezidi Piani di Recupero gli
interventi come specificati nel punto 16 e C5 dBllescrizioni.

3.4. Allinterno dei Piani di Recupero sono ammessinjirventi previsti nella Tavola in
scala 1:1.000 del presente P.R.G..

3.5. L'Amministrazione Comunale potra altresi delingitasve non definite dal P.R.G., ai
sensi del 2° comma dellart.32 e del 6° comma delell'art.17 L.R.U, le porzioni di
territorio da assoggettare alla preventiva fornrez® approvazione di S.U.E., attraverso la
predisposizione di "progetti guida" di recuperocten per quanto riguarda edifici
direttamente acquisiti dall’Amministrazione stessa.

3.6. Per gli immobili compresi negli ambiti di Piano Recupero o di altri S.U.E., fino
allapprovazione di tali Piani, sono consentitiiescamente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria o interventi di cui alnfmi 12 di restauro e risanamento
conservativo convenzionato.

3.7. Allinterno delle aree del presente articolo, ivgii possono presentare proposte di
Piani di Recupero ai sensi dell'articolo 30 dekkyde n. 457/78 che non risultino gia
indicati dalle planimetrie di P.R.G.

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipgesente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela culturadpecificati ai punti 1.1., 1.2., 1.3. ed
ecologica di cui al punto2.2. dell'art.15 dellesprei Norme.

Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per ghterventi segnalati ai sensi dell'art.24

L.R. 56/77 e subordinato al parere preventivo deélammissione Regionale per la tutela
dei beni culturali ed ambientali ai sensi degliienti 40, comma 8, e 49, comma 15, della
stessa legge.

A tutti i Piani di Recupero ricadenti nel perimetiell'area RS si applicano le procedure
di cui all'art. 41 bis, c. 6 della L.R. 56/77 e 9.m

4.2. Per la viabilita valgono gli allineamenti stradaliatto: vedasi l'articolo 38 punto Q,
nonche gli articoli 26 (aree di rispetta3®(viabilita) delle presenti Norme.

4.3. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipgésente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventli cui all'art.16 delle presenti Norme.
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Art. 19 bis- Norme per gli insediamenti residenziali:

di Carattere Ambientale e Documentario.

1.1. L'area normata nel presente articolo e costitdad'insediamento abitativo
urbano e le annesse aree di pertinenza, di interasientale o semplicemente
documentario, in cui si rendono opportuni interverdestinazioni aventi per finalita
il recupero delle connotazioni ambientali di testmanza culturale e tradizionale,
l'eliminazione degli elementi deturpanti, il migigmento delle qualita del
patrimonio edilizio e la permanenza del tessut@es®preesistente.

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree di insediamento edilizio urbano di carattambientale e di recupero
sono confermate agli usi in atto e sono adibite ag)l abitativi e complementari
volti a soddisfare gli afferenti fabbisogni dellapgmlazione residente nel territorio
comunale.

2.1.Destinazioni d'usd

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima, riferita all'intera area: 70%
r : residenza di tipo generale;
si: servizi per l'istruzione;
sc: servizi di interesse comune;
td, tc, tg: attivita direzionali e terziarie comroiati al dettaglio, esercizi pubblici,
attrezzature ricettive e ricreative;

D2 - Sono considerate prescrizioni d'uso compatibdip consistenza quantitativa

massima, riferita all'intera area: 30%

SV: servizi per verde ,gioco e sport;

sp: parcheggi pubblici;

g : servizi e attivita tecniche di interesse geleera

pal: attivita artigianali di produzione piccolo &e e di servizio, compatibili con
il contesto non moleste, non nocive ne rumorose stisvolgano agevolmente
anche in unita immobiliari di carattere residergial

D3 - Sono consentiti cambiamenti di destinazioneadttes quelli ammessi:

D4 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindénaeionali della residenza
guali: autorimesse private al servizio degli allipgtepositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdcesport, ecc.

D5 - Le destinazioni artigianali di cui al punto D@® ammesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmadhdi carattere residenziale
e che non comportino occupazione di aree estemalepositi di materiali e di
prodotti.
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2.2.Tipologia di interventol

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopraelévag, ricomposizione
volumetrica con recupero ambientale, riqualificaeidormale ambientale.

I2 - Gli interventi di manutenzione ordinaria e stdhoaria sono comungue
ammessi in tutti gli edifici compresi nella deliadione di zona.

I3 - Gli interventi di ricomposizione volumetrica coecupero ambientale, se non
finalizzati esclusivamente al riordino dei bassbdacati ad uso deposito o
autorimesse, sono condizionate alla preventiva darame di Piani di Recupero,
nel rispetto della normativa del presente articolo.

|4 - E' ammessa la nuova costruzione di bassi fadiibper rimessa auto, secondo le
prescrizioni di consistenza quantitativa e assettalitativo di cui ai successivi
puntiC8 e Q24.
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2.3.Consistenza Quantitativa.

C1 - Conferma della consistenza edilizia alla datadtizione del P.R.G..

C2 - Ampliamenti di volumetrie per gli interventi anessi, ad uso abitativo o
terziario, in spazi interni alla sagoma dei fab&tiicnon computati o non abitati
(vani scala, logge, depositi, sottotetti abitabésclusi balconi, terrazzi, bassi
fabbricati accessori), senza alterazione delleeliti@ologiche, delle sagome e dei
perimetri esterni.

C3 - Ove documentatamente non esistano gli spaaiicalgounto precedente, sono
consentiti, per gli interventi ammessi, ampliaméatia tantum" delle abitazioni o
dei locali ad uso terziario, necessari al miglioeato degli impianti igienico-
sanitari o al miglioramento funzionale delle stessen eccedenti il 20% della
superficie utile residenziale lorda esistente, is@rimenti ambientali omogenei,
evitando aggregazioni deturpanti.

Tali ampliamenti, ammessi in via preferenziglglle testate se libere o sulle
facciate secondari@ se non prospicienti spazi pubblici di qualungpe, sono
esclusi qualora si ricorra all'adeguamento dellezak o al recupero di annessi
rurali di cui ai successivi punti 4 e 5 del presgmairagrafo.

C4 — Altezza massima di edificazione fuori terra pafieglistente
Sono ammessadeguamenti alle altezze minime interne di pianalzamento
sopra la quota stradale del piano terreno, quandecerslano necessari per
migliorare le condizioni igieniche e statiche degtlifici, senza aumento delle
superfici utili calpestabili, e conseguente soma&tione della linea di gronda e
del colmo del tetto, mantenendo le pendenze pteesiis a seguito degli
adeguamenti abitativi o terziari ammessi.

Tale sopraelevazione € ammesse con permesso diicofho a cm.50 e nel
rispetto comunque dell’altezza massima di zona

Si richiamano le norme per il recupero a fini albiva dei sottotetti di cui alla
L.R. 21/98.

Sono comunque escluse demolizioni di soffittatmate e orizzontamenti che
presentino particolare pregio documentario.

Architetto Enrico Rudella Norme di Attuazione P.R.G.C. Piasco pagin651



C5 - Recupero ad uso abitativo o per attivita direalp terziarie e artigianali
(autorizzate, funzionanti, non nocive né molestelahessi rurali o impianti
produttivi dismessi 0 non occupati, costituiti deuture fisse, coperte e chiuse
almeno su tre latiescluso tettoie e fabbricati precarion caratteristiche
dimensionali, tipologiche e statiche congruenti cdncontesto edilizio di
riferimento e con la destinazione prevista
E' ammesso comermesso di costruirequalora riguardi I'ampliamento o la
formazione di un singolo alloggio o una singolatarterziaria o artigianale,
all'interno dell'ingombro volumetrico, del rappordo copertura e delle altezze
esistenti e nel rispetto delle successive preseiizambientalie delle norme
igienico-edilizie e di distanza tra i fabbricati
E' condizionato alla preventiva formazione di Piagn&ecupero: qualora riguardi
la realizzazione di piu alloggi o unita terziarieadgigianali, o qualora implichi
sensibili modificazioni nella organizzazione distiiva, negli accessi e nella
sistemazione degli spazi liberi interni; sempre msgetto degli esistenti limiti di
ingombro volumetrico, di rapporto di copertura eattezza e nel rispetto delle
successive prescrizioni ambientalionchée delle norme igienico-edilizie e di
distanza tra i fabbricati.ll Piano di Recupero dovra essere esteso a tlitti g
immobili costituenti, almeno in origine, un unicmkbito funzionale definito.

C6 - Ampliamenti per formazione di volumi tecnici, ago centrale termica, di
superficie massima mq.25, ove non esistano spazcudial punto 2, con
inserimenti ambientali omogenei, evitando aggregazieturpanti.

C7 - Per gli interventi ammissibili, comprese le fed&ostruzioni conseguenti a
demolizioni, anche ai fini dell'applicazione degampliamenti o delle
sopraelevazioni consentite, le distanze tra fabbriion possono essere inferiori
a quelle intercorrenti tra i volumi edificati essti, computati senza tener conto
di costruzioni aggiuntive di epoca recente e pdvevalore storico, artistico o
ambientale; le distanze dai confini devono rispetta norme del Codice Civile;
le altezze, per le operazioni di risanamento cmad®o, non pPosSsSONo superare
guelle degli edifici preesistenti, computate setereer conto di soprastrutture o di
sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture.

C8 - Nei casi di riordino o di nuova costruzione Hassi fabbricati ad uso deposito
o0 autorimesse, la superficie lorda non pud superprella preesistente e
comunque il 50% di rapporto di copertura complessmi lotto di intervento
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2.4. Assetto QualitativoQ
Q1 - Assetto qualitativo confermato allo stato iroatt

2.4.1Caratteri funzionali:
Q2 - Assetto tipologico di edifici abitativi unifanmri e plurifamiliari;

Q3 - Assetto tipologico di edifici per il commerciattivita direzionali, artigianato,
che non comportino sostanziali trasformazioni dedi'abitativo in atto;

Q4 - Assetto tipologico di edifici abitativi per rittevita alberghiera;

Q5 - Assetto tipologico di edifici per servizi pubtilidi qualsiasi genere e di
impianti tecnici;

Q6 - | locali destinati ad attivitaommerciali al dettaglimon possono superare, per
unitd, mqg.300 di superficie lorda di pavimento ¢o#éta piano per piano di

calpestio)e dovranno rispettare le superfici di vendita di all'art.37 bis delle
presenti norme

2.4.2.Caratteri Formali e Materiali.
2.4.2.1 Elementi tipologici:

Q7 - Per gli edifici che non presentino le necessasigdizioni di decoro, sicurezza e
di rispetto dei valori ambientali, il Sindaco potinporre al proprietario
I'esecuzione delle opere che risultassero indigeinsper eliminare gli
inconvenienti suddetti, quali: rifacimento di ingm, rivestimenti, cornicioni,
balconi, coperture, infissi, tinteggiature, ecc.;

L'illuminazione notturna delle aree pubbliche evaté dovra essere effettuata con
apparecchiature a luce bianca; le eventuali insdgnenose potranno essere
realizzate con filo al neon, evitando lettere dedto E' altresi fatto obbligo di
provvedere alla manutenzione, conservazione estipo di vetrine, insegne ed
arredi superstiti, realizzati prima del 1950, nanatkelle iscrizioni sui muri
segnalanti esercizi pubblici.

Q8 —In tutte learee di interesse ambientale e di recupakoé fatto divieto di:
a) impoverire I'apparato decorativo degli edifiae manufatti in genere (portali,
logge, archi, volte, stipiti in pietra, cornicioraffreschi o altre pitture murali,
lesene, stucchi, pantalere, ecc.);
b) sostituire elementi in vista strutturali e setratturali, in legno o in pietra, con
elementi di altro materiale;
C) sostituire le coperture in pietra o0 in coppi comateriale di diverse
caratteristiche;
d) eliminare manufatti di arredo ambientale quatizzi fontane, recinzioni della
tradizione locale;
e) modificare i rapporti spaziali e dimensiongtic¢i delle aperture esterne quali
porte, porte balcone, finestre.
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Le parti eventualmente compromesse dovranno esgeiginate in conformita
all'esigenza di omogeneita ambientale ed architet nell'ambito di successivi
interventi di recupero o di manutenzione; tutti glementi decorativi, facenti
parte integrante delle caratteristiche tipologidi®vono essere conservati e
restaurati con le tecniche proprie del restauro.

Q9 - Tutti gli elementi architettonici esistenti naradizionali, quali: perlinature
nelle sporgenze del tetto; cornicioni, balconi, sae, parapetti in cemento a
vista; decorazioni angolari in finto bugnato, zdatare e rivestimenti in
piastrelle, cemento, mattone a vista o materialemdi dalla pietra; avvolgibili,
serramenti in alluminio, insegne luminose scatolgg#oie in plastica; devono
essere eliminati o sostituiti con altri tipologicamte coerenti con le presenti
prescrizioni di assetto qualitativo.

Q10 - Gli elementi costruttivi caratteristici, quadi tortine edilizie costituite da muri
che delimitano cortili e giardini interni, le muua¢ a scarpa nel raccordo al suolo,
I passaggi tra le vie interne agli isolati, i mdrirecinzione con copertine, devono
essere mantenuti e recuperati con una riabilit&zformale e tipologica adeguata
alle caratteristiche dell'intorno ambientale.

Q11 - In presenza di loggiati o colonnati di intereasehitettonico, la loro chiusura
potra essere effettuata, salvo prescrizioni diimcmediante vetrate interne che
lascino chiaramente in vista il disegno di facciataginario; in caso invece di
tamponamento in muratura, questa dovra essereigsagetrata al filo interno di
facciata e nello stesso materiale di quelle edistgnattoni pieni a vista o
muratura intonacata e tinteggiata);

2.4.2.2 Elementi strutturali:

Q12 - Per il recupero igienico funzionale e formalalevono rispettare le strutture
originarie, con [l'eliminazione delle successive iagg deturpanti e la
sostituzione degli elementi strutturali degradetierni ed esterni, con elementi
aventi gli stessi requisiti strutturali di quelligzedenti; tutte le strutture portanti
orizzontali ad archi e a volta o in legno, noncheéllg originali che evidenzino un
significativo processo tecnologico e costruttivoll'ddificio devono essere
conservate, restaurate e consolidate.

2.4.2.3. Elementi di copertura:

Q13 - Le coperture devono essere di tipo tradizionaendo a modello le orditure
piemontesi, e realizzate secondo modalita di fiaitlocale e preesistente, con
materiale originale e tecnologie tipiche; le evahtinuove sporgenze devono
prevedere travi lignee e passafuori lasciati iteviscornicioni intonacati e sagomati
secondo un disegno d'epoca, mantenendo la pendagrale della copertura; il
manto di copertura deve essere in coppi; € cotsagtiesi I'uso di tegole tipo
portoghesi a somiglianza dei coppi.
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Q14 - | camini, gli sfiatatoi, le prese d'aria devaggsere in muratura con terminale a
lastra di pietra oppure a copertura in coppi;

2.4.2.4. Elementi di facciata, serramenti, rivestimentsgegne:

Q15 - Le facciate, ove non antiche in mattoni o intyaiea vista, devono essere
eseguite con intonaci del tipo liscio e rasatoalce idraulica o a malta bastarda
frattazzata, escludendo i materiali falso rustidi, i lavorati graffiati, i bucciati
di tipo e granulometria variabile; non sono altreshmessi rivestimenti o
incorniciature delle aperture se non gia preedistsono ovviamente fatte salve
le preesistenze costruttive storico-architettoriiche

Q16 - Le aperture devono essere a taglio verticaleipdi tradizionale, con forme
prettamente rettangolari e dimensioni originarteegssere munite di serramenti e
persiane o scuri in legno; i serramenti dei negexiono essere preferibilmente in
legno oppure in ferro verniciato scuro; i portomaningresso devono essere in
legno; il sistema di oscuramento esterno va realizm legno con persiane di
fogge e caratteristiche costruttive correnti e cets nella zona. Nel caso di
realizzazione di nuove aperture al piano terralpecreazione di attrezzature
commerciali e terziarie deve essere garantita lgagaardia degli impianti
compositivi del fronte in oggetto.

Q17 - Eventuali nuovi balconi esterni o il recupero detli esistenti devono essere
realizzati con tecniche e disegno simili alle tgmpé tradizionali, in pietra o
ferro-pietra o legno, su mensole o passafuori,eauer aggetto non superiore a
cm.100 o rapportato ad altri balconi di facciate; ringhiere devono essere
realizzate in ferro lavorato quadro, tondo, piddoon scatolato) con corrente in
piattina, oppure simili a quelle antiche presemtiacciata; negli edifici esistenti a
ballatoio non € ammessa la trasformazione deltb@latesso in locali abitabili o
accessori, 0 comunque la sua inclusione nel voleimeso dell'edificio.

Q18 - Le zoccolature, ove previste, devono essereudsegon pietra a spacco
naturale e spigoli arrotondati, in elementi di g@gezzatura con altezza uguale a
guella della zoccolatura stessa, da un minimo d4@rad un massimo di cm.100.

Q19 - Le tinteggiature esterne, come pure il tipo di@niale di rivestimento, devono
rispettare i colori tradizionali, possibilmente des da sondaggi campione, e
devono essere concordate con I'Amministrazioneasblise di campioni
depositati presso l'ufficio tecnico comunale, ofammnarsi al Piano Colore, se
esistente; eventuali preesistenti decorazioni teduiature di pregevole fattura,
anche se non individuate nelle Tavole di Piano,odevessere restaurate o
ripristinate ovvero protette con tecniche apprdpria
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Q20 - Le eventuali nuove insegne luminose devono egsalizzate in filo al neon o
caratteri in bronzo in rilievo con sottostante lucen l'esclusione di scatolati,
materiali plastici e colori non ambientati; la caézione deve rispettare
linserimento nelle tipologie architettoniche senzsovrapposizioni o
posizionamenti casuali, non devono disturbare Idurie dell'ambiente e
comunque danneggiare l'immagine degli edifici erdgilei. Le insegne ammesse
devono essere mantenute e conservate in efficienza.

2.4.2.5. Aree inedificabili, accessi e recinzioni:

Q21 - La riqualificazione degli spazi liberi interno la eliminazione degli elementi
deturpanti (tettoie, bassi fabbricati o altre pigesza degradanti) ritenuti
incompatibili con I'ambiente del luogo, potra essprescritta in sede di rilascio
di permesso di costruirgli elementi non deturpanti potranno esseregijrati o
sistemati con l'impiego dei prescritti materialisStutivi; € fatto divieto di
apportare modifiche allo stato delle aree liberalves quelle finalizzate al
recupero degli spazi urbani e del sistema viano&t, con adeguate sistemazioni
del suolo pubblico, dell'arredo urbano e del verde.

Q22 - Gli interventi ammessi devono prevedere la sigti@one definitiva, nell'area
di pertinenza, delle pavimentazioni, degli spazeede per giardini, orti, frutteti o
prati, con la tutela delle alberature esistentnueve pavimentazioni o quelle da
ripristinare, in suolo pubblico o privato, devonssere realizzate con materiali
litoidi o con elementi prefabbricati o con ghiaettsecondo le specifiche
indicazioni dell’Amministrazione;

Q23 - Le recinzioni sono ammesse, anche per nuovedakioni fondiarie, quando
la distanza fra recinzioni contigue non sia infezia m.6,00, con le prescrizioni
di carattere formale e materiale. In ogni caso sono consentiti muretti o
recinzioni che alterino l'assetto degli spazi dbile e ne modifichino l'uso.
Possono essere autorizzati interventi di consoleddame sostituzioni di muri di
cinta di altezza pari al preesistente quando il ufetto concorra a realizzare
morfologicamente il contesto storico ambientalert(ne, viottoli ed antichi
percorsi).
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2.4.2.6. Autorimesse e bassi fabbricati.

Q24 - L'utilizzo dei locali a piano terra & consentir la formazione di autorimesse
ad uso privato, strettamente afferenti le residenieeattivita delle cellule edilizie
interessate, quando le aperture non deturpinoée larchitettoniche delle facciate
e rispettino le tipologie architettoniche, con part legno, restando inteso che tali
aperture verso spazi pubblici esterni, non supeaiont.2,50 di larghezza, sono
ammesse solo in assenza di cortili interni accésdid presenza di tali locali
esclude la costruzione di bassi fabbricati accessor
In assenza documentata di idonei locali al pian@te consentito il riordino dei
bassi fabbricati preesistenti ad uso accessorippsi® o autorimesse, esclusi
quelli vincolati al solo restauro o risanamento ssmativo, con intervento di
ricomposizione volumetrica con recupero ambientsdeondo la normativa per i
bassi fabbricati;

In assenza documentata sia di idonei locali al@i@nra che di bassi fabbricati
preesistenti € consentita la formazione di badsriaati per rimessa auto, con
intervento di nuova costruzione, un posto per unit@obiliaree con i parametri
di cui allart. 38 punto 19 Tali interventi dovranno essere opportunamente
"ambientati" nel rispetto delle linee tipologichsistenti e delle prescrizioni
qualitative, a condizione che il risultato finaléa snettamente migliorativo
dell'esistente e la situazione planimetrica si@lazzata. Il sistema di chiusura
delle autorimesse deve essere realizzato conimesto esterno in legno.

2.4.2.7. Serbatoi gas:

Q25 - L'installazione di serbatoi per gas ad uso lisraento e domestico, ove
non presenti controindicazioni di carattere funalen(distanze e prescrizioni
specifiche di sicurezza e prevenzione), devonetigpe le condizioni di carattere
ambientale e di assetto qualitativo di e ove pdssidon sistemazione interrata,
con adeguato scavo, alettatura di fondo con miahbia e cemento, relativo
reinterro ed emergenza del solo coperchio di comtemto delle valvole di carico;

si intendono comunque vincolanti le specifiche ratiwe e prescrizioni in

materia di installazione.

2.4.2.8.Tutela anti-inquinamento:

Q26 - Per le attivita artigianali ammesse, prima g@ermesso di costruire
necessaria un‘apposita convenzione da trascrivydasiore del comune, riportante
I'esplicito obbligo a non superare i limiti fisicamte precisati di inquinamento
idrico, atmosferico ed acustico esterno ed intenomché riportante la possibilita
per I'Amministrazione Comunale di intervenire ditaitia all'esecuzione delle
opere di depurazione o di isolamento che si rend@&csessarie con spese a carico
del titolare dell'attivita.
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3. Condizioni.

3.1. La delimitazione dellarea RA, individuata dal I&R coincide con il perimetro del
Centro Storico ed ha efficacia di Zona di Recupargensi e per gli effetti dell'art.27 e
segg. della Legge n.457/78, nonché dell'art.12p&fma nn. 7 e 7bis, e dell'art.41 bis della
L.R.U..

3.2. Allinterno di tale Zona I'Amministrazione Comuaasecondo i disposti della Legge
457/78 e dell'art.41 bis della L.R.U., potra prazedilla individuazione degli immobili, dei
complessi edilizi, degli isolati e delle aree pguali il rilascio debermesso di costruire
subordinato alla formazione di Piani di Recupero.

3.3. Sono comunque condizionati alla preventiva fororezidi Piani di Recupero gli
interventi come specificati nel punto 16 e C5 dBllescrizioni.

3.4. Allinterno dei Piani di Recupero sono ammessingirventi previsti nella Tavola in
scala 1:1.000 del presente P.R.G..

3.5. L'Amministrazione Comunale potra altresi delingitasve non definite dal P.R.G., ai
sensi del 2° comma dellart.32 e del 6° comma delell'art.17 L.R.U, le porzioni di
territorio da assoggettare alla preventiva fornrez® approvazione di S.U.E., attraverso la
predisposizione di "progetti guida" di recuperocten per quanto riguarda edifici
direttamente acquisiti dall’Amministrazione stessa.

3.6. Per gli immobili compresi negli ambiti di Piano Recupero o di altri S.U.E., fino
allapprovazione di tali Piani, sono consentitiiescamente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria o interventi di cui alnfmi 12 di restauro e risanamento
conservativo convenzionato.

3.7. Allinterno delle aree del presente articolo, ivgii possono presentare proposte di
Piani di Recupero ai sensi dell'articolo 30 dekyde n. 457/78 che non risultino gia
indicati dalle planimetrie di P.R.G.

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupabsente articolo & subordinata al rispetto dei
vincoli ambientali di tutela culturale specificati punti 1.1., 1.2., 1.3. ed ecologica di cui al
punto2.2. dell'art.15 delle presenti Norme.

Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per ghterventi segnalati ai sensi dell'art.24 L.R. BB/

e subordinato al parere preventivo della CommissiBegionale per la tutela dei beni culturali ed
ambientali ai sensi degli articoli 40, comma 8% ebmma 15, della stessa legge.

4.2.Per la viabilita valgono gli allineamenti stradalgtto: vedasi l'articolo 38 punto Q, noncheé gli
articoli 26 (aree di rispetto) e 35 (viabilita) ldgiresenti Norme.

4.3. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupabsente articolo & subordinata al rispetto dei
vincoli geologico-tecnici di intervento, di cui'att.16 delle presenti Norme.
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Art. 20 - Norme per gli insediamenti residenziali

Esistenti da mantenere allo stato di fatto.

1. L'area normata nel presente articolo é costitlatfinsediamento abitativo urbano
di recente edificazione con le aree annesse, atlfim tutto o in parte, nel quale
sono ammessi limitati incrementi di volume, che noomportano dotazioni
infrastrutturali maggiori di quelle necessarie uablanizzazione della parte del
tessuto edificato in cui ricadono.

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree di insediamento edilizio urbano da mammllo stato di fatto sono
confermate agli usi abitativi e complementari itoat

2.1. Destinazioni d'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima del 70%:
r : residenza di tipo generale;
S : servizi pubblici;

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima del 30%:
t . attivita produttive del settore terziari@ttivita direzionali e pubblici
esercizi;
pal: attivita artigianali di servizio, compatibdon il contesto, non nocive, non
rumorose ne moleste.

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'usajtralli ammessi; nei limiti degli
specifici piani di settore per quelli non residetizi

D4 - Sono ammesse destinazioni relative a pertinénaeionali della residenza
quali: autorimesse private al servizio degli allpgtepositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdaesport, ecc.

D5 - Le destinazioni artigianali di cui al punto D@® ammesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente in unita immobilindadattere residenziale e che
non comportino occupazione di aree esterne con sitepti materiali e di
prodotti.
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2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di :

manutenzione ordinaria e straordinaria, restauraisanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopraelésae, demolizione, demolizione
con ricostruzione e ricomposizione volumetrica, ualficazione formale
ambientale.

12 - Per gli edifici compresi nella perimetrazioB2RE21in Localita Cascinetta
sono ammessi gli interventi di manutenzione, ris@m#0 conservativo,
ristrutturazione edilizia.

2.3. Consistenza quantitativaC

C1 - Conferma della consistenza edilizia alla datadtizione del P.R.Gncheper
edifici con volumetrie superiori all'indidendiario sottoriportatodell'areaRE

C2 - Ampliamento delle volumetrie esistenti, inferialle consistenze ammesse per
l'area, con i seguenti indici:
a) densita fondiaria: 1,00 mc./mq.
b) rapporto di copertura: 50%
¢) numero piani fuori terra: 3
d) altezza massima di edificazione: m.9,50 o phessstente;
e) distanze tra fabbricati: in aderenza o confrardatra le fronti opposte con
minimo di m. 10,00 tra pareti finestrate;
f) distanze dai confini della zona non inferior1&,00 ove non in aderenza;
g) distanza dalla strada m. 6,00 o in allineamalfitesistente.

C3 - Negli edifici esistenti, anche se presentanouwdtrie superiori all'indice
dell'area, sono ammesse ristrutturazioni edilinie it recupero di tutti i volumi e
tutte le superfici utili di calpestio esisterf#iscluso tettoie e fabbricati precari),
anche di fabbricati artigianali e ruralicon -caratteristiche dimensionali,
tipologiche e statiche congruenti con il contestiizio di riferimento e con la
destinazione prevista dei sottotetti che abbiano le caratteristichaltiabilita.
Si richiamano le norme per il recupero a fini altiia dei sottotetti di cui alla
L.R. 21/98.

C4 - Negli interventi di ristrutturazione degli edifiesistenti a densita satura, al

momento dell'adozione della presente variante BiG?, sono ammessi modesti
ampliamenti delle abitazioni o dei locali ad usaitio, necessari al miglioramento
degli impianti igienico-sanitari 0 al miglioramenfonzionale degli stessi, non
eccedenti il 20% della superficie utile lorda resiriale esistente o comunque di
almeno mq.25, con inserimenti ambientali omogerte evitino aggregazioni
deturpanti e senza variazione del numero dell@/afiaggi.
Tali interventi sono concedibili "una tantum" e gsaonsentiti laddove non esistano
altri volumi recuperabili, di cui al precedente u3; sono altresi ammessi in via
preferenziale se non prospicienti spazi pubblicigdalunque tipo e sono esclusi
gualora si ricorra all'adeguamento delle altezzeidal successivo punto C5.
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C5 - Adeguamenti alle altezze minime interne di pignando si rendano necessatri
per migliorare le condizioni igieniche e staticlegli edifici, senza aumento delle
superfici utili calpestabili, e conseguente someatione della linea di gronda e
del colmo del tetto, mantenendo le pendenze pteaesiisa seguito degli
adeguamenti abitativi o terziari ammessi.

Sono ammessi cqrermesso di costruirger sopraelevazioni fino a cm.50.
Sono condizionati alla preventiva formazione di nBiadi Recupero per
sopraelevazioni fino a cm.120, entro l'altezza maesli edificazione di m.7,50.
Sono comunque escluse demolizioni di soffittatmate e orizzontamenti che
presentino particolare pregio storico-artistico.

C6 - Interventi su edifici esistentvolti—ad—adeguari—setto—l—profilo—teenico
impiantisticg con sopraelevazioni per adeguamento degli impiaalie
normative vigentfermazione-develumi-techiel

C7 - Interventi del comune o di altri Enti Pubbliempla realizzazione di servizi di
interesse generale o per l'adeguamento di quédiieasi, con indici di densita
fondiaria anche superiori a quelli del punto C2.

C8 - Costruzione di tettoie o bassi fabbricati acoasentro il limite di mgeo 50 di
superficie copertad entro il rapporto di copertura del 5Q%omputata al lordo
di quelli gia esistenti, anche in aderenza, overche a confine, secondo l'art. 38
punto | delle presenti norme.

C9 - Per le attivita artigianali esistenti, compdtibon il carattere residenziale della
zona e non nocive e non moleste, sono ammessi dudiesuperficie coperta
fino al 50% dell'esistente, per adeguamento ddtlezzature e degli impianti
produlttivi, entro il 50% del rapporto di copertut@l'area di pertinenza.
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2.4. Assetto gqualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo confermato allo stato iroatt

2.4.1.Caratteri Funzionali
Q2 - Assetto tipologico di edifici abitativi unifanmlri e plurifamiliari.

Q3 - Assetto tipologico di edifici per il commerciper attivita direzionali e per
attrezzature ricettive.

Q4.- Assetto tipologico di edifici e impianti per sexvpubblici di qualsiasi genere.
Q5 - Assetto tipologico di edifici per usi socialcelturali.

Q6 - Aree tipologicamente complementari agli usi atiovi, agli usi sociali e terziari
ammessi e per il tempo libero.

Q7 —1 locali destinati ad attivita commerciali al degho dovranno rispettare le
superfici di vendita di cui all'art.37 bis delle @senti norme

2.4.2 Caratteri formali e materiali

Q7 - Per gli edifici che non presentino le necessasiedizioni di decoro, sicurezza e
di rispetto dei valori ambientali, il Sindaco potinporre al proprietario
I'esecuzione delle opere che risultassero indigeinsper eliminare gli
inconvenienti suddetti, quali: rifacimento di ingm, rivestimenti, cornicioni,
balconi, coperture, infissi, tinteggiature, ecc.;

Q8 - Gli interventi ammessi devono prevedere la sistaone definitiva, nell'area di
pertinenza, delle pavimentazioni, degli spazi alegoer giardini, orti, frutteti o
prati, con la tutela delle alberature esistentnueve pavimentazioni o quelle da
ripristinare, in suolo pubblico o privato, devonssere realizzate con materiali
litoidi o con elementi prefabbricati o con ghiaettsecondo le specifiche
indicazioni dell’Amministrazione;

Q9 — Per gli edifici esistenti che presentano pregewagparati decorativi, sono
prescritti interventi di rispetto e recupero secontk indicazioni di assetto
qualitativo di cui ai punti 2.4.2.1 — 2.4.2.2 - 28 — 2.4.2.4 dell’art. 19 bis.
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3. Condizioni.

3.1. L'Amministrazione Comunale, ove non definito daR&., potra delimitare,
con specifiche Deliberazioni Consiliari motivatesansi del 2° comma dell'art.32 e
del 8° comma lett.e dell'art.17 L.R.U., le porziahiterritorio da assoggettare alla
preventiva formazione e approvazione di Strumeniadistici Esecutivi.

3.2 Per gli immobili compresi in tali ambiti, finolapprovazione degli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, sono consentiti esclusivateeimterventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

3.3. Qualora i limiti di S.U.E. comprendano anche leeadestinate ad uso pubblico
dal P.R.G., la specifica Convenzione dovra definliaramente modalita e tempi di
dismissione e di realizzazione delle opere e del@nizzazioni, anche a carico dei
proponenti.

3.4. Gli interventi ammessi devono assicurare la dotezidegli standards di cui
all'art.5 punti 1.2. e 1.3., nonché di parcheggigir e verde privato secondo i punti
N e O dell'art38 delle presenti Norme.
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4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipsésente articolo, € subordinata
al rispetto dei vincoli ambientatli tutela culturale di cui al puntol,Zcologica di
cui al punto 2.2. e funzionale di cui al punto 2léll'art.15 delle presenti Norme.

4.2. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui @lesente articolo €& altresi
subordinata al rispetto dei vincoli geologico-tecrdi intervento, di cui all'art.16
delle presenti Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesttiadali vedasi: I'articolo 38
punto Q, nonche gli articoli 26 (aree di rispet®)35 (viabilita) delle presenti
Norme.

4.4.Per gli edifici segnalati ai sensi dell’art.24 ¢eelL.R. 56/77 ed individuati nella
Tav. n. 4, si applicano le procedure di cui all'ai®, c 4.1.
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Art. 21 - Norme per gli insediamenti residenziali:

diCompletamento.

hY

1.1. L'area normata nel presente articolo e costitdad'insediamento abitativo
urbano di recente edificazione con le aree anneeddicato e urbanizzato
totalmente o parzialmente, la cui edificazione @tevdal P.R.G. non comporta
dotazioni infrastrutturali maggiori di quelle nesasge alla definitiva urbanizzazione
della parte del tessuto edificato in cui ricadono.

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree di insediamento edilizio urbano di receetdificazione e di
completamento sono confermate agli usi in atto reo sadibite agli usi abitativi e
complementari, volti a soddisfare gli afferentidgsi della popolazione residente
nel territorio comunale, anche con nuove costruzibfiano si pone l'obiettivo di
un loro utilizzo edificatorio ai fini del completanto del tessuto urbano, ovvero per
promuovere la ricucitura delle frange marginalommi.

2.1.Destinazioni d'usd

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima: 70%
r: residenza di tipo generale;
S: servizi pubblici;
t: attivita direzionali, commerciali al dettaglio & esercizi pubblici, ricettive,
ricreative;

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtitativa massima: 30%
g. attivita di interesse generale;
pal: attivita artigianale di produzione piccolo &e e di servizio, non nocive, non
rumorose né moleste.

D3 - Sono consentiti cambiamenti di destinazioneadtuss quelli ammessi, nei limiti
degli specifici Piani di settore per quelli nonidesziali.

D4 - Sono ammesse destinazioni relative a pertinénaeionali della residenza
quali: autorimesse private al servizio degli aliogtepositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdaesport, ecc.

D5 - Le destinazioni artigianali di produzione somaonaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imradhidi carattere residenziale
e che non comportino l'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti.
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2.2.Tipologia di intervento |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutimae edilizia, completamento,
demolizione e ricostruzione o sostituzione.

12 - Gli interventi con tipologia di ristrutturaziongbanistica sono ammessi purché
subordinati alla preventiva formazione di Strumaditbanistici Esecutivi. Sono
ammesse lievi modifiche di tracciato della viahiliésistente che non alterino
I'assetto insediativo consolidato.

2.3.Consistenza quantitative

C1 - Nuova edificazione di completamento o sostitnegicon i seguenti indici:
a. densita fondiaria: 0,6 c./mq_.;
b. rapporto di copertura: 50%;
c. numero piani fuori terra: 3;
d. altezza massima di edificazione fuori terra: 609
e.distanze tra fabbricati: in aderenza o a m.10@@ronti finestrate;
f. distanze dai confini del lotto non inferiore a fG%ove non in aderenza.
g. distanze da strade.
per gli edifici compresi nel perimetro del centtmtato: m.6,00;
per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatoa interni alle zone previste come
edificabili dal Piano: m.10,00 da strade statgtirevinciali (tipo C) e m.6,00 da
strade provinciali e comunali (tipo F).

C2 - Completamento con le consistenze quantitativevipre dai P.E.C. gia
approvati e vigenti (densita territoriale mc./maQ), per I'area 03RCOL1.

C3 - Interventi pubblici per la realizzazione di dene infrastrutture di interesse
generale, con indici anche superiori a quelli deitp C1;

C4 - Costruzione di bassi fabbricati accessori entrdimite del rapporto di
copertura, anche in aderenza, ovvero anche a eosdicondo il punto | dell'art.38,
ma non prospicienti spazi pubblici.

C5 - E' ammessa la costruzione a confine o a cawdloconfine, all'interno
dell'area, quando intervenga vincolo legale tranfinanti che sancisca l'impegno
a costruire su progetto unitario o formante oggéttonicopermesso di costruire
sono altresi ammesse distanze dai confini infeaaguelle stabilite al punto C1 a
condizione che intervenga vincolo legale tra i guanfti che sancisca I'impegno ad
osservare comunque le distanze tra fabbricati ®@raaneare nuovi frontespizi
ciechi.
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2.4.Assetto gualitativoQ

Q1 - Assetto qualitativo compatibile con le preesige

2.4.1.Caratteri Funzionali
Q2 - Assetto tipologico di edifici abitativi unifanmri o plurifamiliari;

Q3 - Assetto tipologico di edifici per attivita direziali, per il commercio, per
attrezzature ricettive e ricreative; di edifici,smsilabili a quelli abitativi, per
attivita artigianali;

Q4 - | locali destinati ad attivitaRommerciali al dettaglimmon possono superare, per
ciascuna unita, un massimo di superficie lordaadiippento (calcolata piano per
piano) di mq.40@ dovranno rispettare le superfici di vendita di alfart.37 bis
delle presenti norme.

Q5 - Assetto tipologico di edifici e impianti per s&i pubblici e attrezzature di
gualsiasi genere;

Q6 - Assetto tipologico di edifici per usi socialylturali, plurifunzionali;

Q7 - Aree tipologicamente complementari agli usi aiif, agli usi produttivi e
terziari ammessi, agli usi sociali e per il temibeto;

Q8 - Gli eventuali interventi subordinati alla pretiga formazione di S.U.E.,
devono tendere alla realizzazione di un "luogo mobbaambientalmente definito,
per le aree interessate, con particolare attenabmeserimento e alla connessione
funzionale in rapporto al preesistente circostante.

Q9 - Per le aree di completamento lungo la stradairdbnvallazione, i progetti
esecutivi dovranno garantire una corretta utilizmae degli spazi pubblici e
risolvere in modo adeguato l'assetto viario, che& mmvra creare punti di
conflittualita con 'asse di scorrimento veloce.
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3. Condizioni.

3.1. LAmministrazione Comunale, ove non definito daRI&., potra delimitare, con
specifiche Deliberazioni Consiliari motivate, ansedel 2° comma dell'art.32 e del 8°
comma lett.e dellart.17 L.R.U., le porzioni dirterio da assoggettare alla preventiva
formazione e approvazione di Strumenti Urbanigsgcutivi.

3.2 Per gli immobili compresi in tali ambiti, fino lalpprovazione degli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, sono consentiti esclusivateeinterventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

3.3.Qualora i limiti di S.U.E. comprendano anche leeaiestinate ad uso pubblico dal
P.R.G., la specifica Convenzione dovra definirear@mente modalita e tempi di
dismissione e di realizzazione delle opere e delmnizzazioni, anche a carico dei
proponenti.

3.4.Gli interventi ammessi devono assicurare la dotezdegli standards di cui all'art.5
punti 1.2. e 1.3., nonche di parcheggi privati edeeprivato secondo i punti N e O
dell'art.38 delle presenti Norme.

3.5.Sono comunque subordinati alla formazione di S.glinterventi di cui al punto 12
delle Prescrizioni.

09-04R

Le aree 02RCO07, 02RC08, 02RC CO07, 04RCO09, 64RC1O e 04RC11

sono subordinate a permesso di costruire conveatnaa sensi dell'art.49, 5° comma,
L.R. n.56/77, la densita fondiaria & da intendeaine territoriale, al fine di disporre
'assoggettamento ad uso pubblico di una adeguagaid di terreno lungo il fronte
strada da destinare a parcheggio.

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipabsente articolo, € subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela ecolog&@ecificati ai punti 2.2. e 2.3. e di tutela
funzionale di cui ai punti 3.1 e 3.2., tutti detl'd5 delle presenti Norme.

4.2. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipaésente articolo & subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di intervendi cui all'art.16 delle presenti Norme.

4.3.Per le distanze dalla viabilita e gli allineamesttadali vedasi: prescrizioni punto C1,
l'articolo 38 punto Q, nonche gli articoli 26 (adbeispetto) e 35 (viabilitd) delle presenti
Norme.

pagina 68 Norme di AttuaziofeR.G.C. Piasco ArchideEnrico Rudella



Art. 22 - Norme per gli insediamenti residenziali
diNuovo Impianto.

1. L'area normata nel presente articolo € costitlgiinsediamento edilizio urbano
nelle aree non edificate, o edificate in parte idanvertire, interne o marginali al
centro abitato, in cui si localizzano interventi wilovo impianto, secondo un
progetto urbano di luogo, ambientalmente e funroeate espressivo di connotati
locali significanti.

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree di insediamento edilizio di progetto udpaano adibite agli usi abitativi
e complementari infrastrutturali, volti a soddisfail fabbisogno residenziale,
pregresso ed emergente nel periodo di previsioh@ideo, integrato a funzioni di
interesse generale.

2.0.1.In particolare, secondo quanto indicato nella k@vo4 in scala 1:2.000 del
P.R.G., le aree residenziali di nuovo impiantoisiigiguono in:

RN prog. 1-2: aree localita S.Croce  02RNO1 e 02RN02

RN prog. 3: aree ex campo sportivo  03RNO1

RN prog. 4: aree localitd S.Antonio  04RNO1

RN prog. 5: aree strada per Sampeire: 04RNO02

2.1.Destinazioni d'usd

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentiy consistenza quantitativa
minima: 80%
r : residenza di tipo generale;
S : servizi pubblici;
g : attivita di interesse generale.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtitativa massima: 20%
t : attivita direzionali, commerciali al dettaglidcettive, ricreative;
pal: attivitd artigianali di produzione piccolo ke e di servizio, compatibili con
il contesto, non nocive, non rumorose ne moleste.

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'uso tr@lgammessi; nei limiti degli
specifici piani di settore per quelli non residetizi

D4 - Sono ammesse destinazioni relative a pertinénaeionali della residenza
quali: autorimesse private al servizio degli aliogtepositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdaesport, ecc.

D5 - Le destinazioni artigianali di produzione somanaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imradhdi carattere residenziale
e che non comportino l'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti,
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2.2.Tipologia di interventol

1 - Gli interventi avranno carattere di :

nuova costruzione, ristrutturazione urbanisticandimonate alla formazione

preventiva di Strumenti Urbanistici Esecutivi.

2.3.Consistenza quantitativ@

C1 - Nuova edificazione con i seguenti indici.
a. volumetria: densita territoriale

RN prog. 3: O3RNO1:

densita fondiaria

RN prog. laree localita S.Croce  02RNO1:
RN prog. 2:aree localita S.Croce  02RNO2:
RN prog. 3:aree ex campo sportiv 3RNO1:
RN prog. 4:aree localita S.Antonio 04RNO1:
RN prog. 5aree strada per SampeidgtRNO2:

b. rapporto di copertura: 50%
c. numero piani fuori terra: 3
d. altezza massima di edificazione: m. 9.50

mc./mq. 1,10

mc./mg. 0,80
mc./mq. 2,96
mc./mq. 2,26
mc./mqg.4;:#41,98

mc./mq. 1,68
mc./mq. 1,57

e. distanze tra fabbricati: in aderenza o confrordatra le fronti opposte con
minimo di m. 10,00 tra pareti finestrate (vedasitouL art.38);

f. distanze dai confini della zona non inferiore & 00.

g. distanze da strade: m.6,00 edifici compresi nehpetro del centro abitato.

C2 - Costruzione di bassi fabbricati adibiti a gasagetro i limiti del rapporto di
copertura, anche in aderenza, ma non prospicieazi pubblici.

C3 - Costruzione di porticati, pensiline, copertudeuso pubblico, anche eccedenti i
limiti del rapporto di copertura di cui al punto I&Tino al 60%.

C4 - Interventi pubblici per servizi e infrastruttuleinteresse generale con indici di
densita anche superiori a quelli del punto Cla, ilmc./mq.1,50.
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2.4. Assetto qualitativaQ
Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

2.4.1.Caratteri Funzionali
Q2 - Assetto tipologico di edifici abitativi unifanmlri e plurifamiliari.

Q3 - Assetto tipologico di edifici e impianti per s&i pubblici e attrezzature di
qualsiasi genere.

Q4.- Assetto tipologico di edifici per usi socialylturali, plurifunzionali.

Q5 - Assetto tipologico di edifici per il commerciger attivita direzionali e
attrezzature ricettive e ricreative; di edifici,smsilabili a quelli abitativi, per
attivita artigianali.

Q6 - Asseto tipologico di edifici destinati ad attévidistributive.

Q7 - Aree tipologicamente complementari agli usi @i e agli usi produttivi
terziari ammessi.

Q8 - Aree tipologicamente complementari agli usi abcscolastici e per il tempo
libero.

Q9 - Gli interventi, subordinati alla formazione diBE., devono essere definiti da

un progetto urbano, con connotati ambientali, bgadi, espressivi, coordinati e
armonizzati per l'intero ambito individuato dal FGR riguardante: l'integrazione
plurifunzionale interna, l'organizzazione dei voluen degli spazi aperti come
indicato dal Piano, lindividuazione dei percorsedpnali eventualmente
aggiuntivi e quelli veicolari previsti dal Piand,decoro paesaggistico, l'arredo
urbano e la connessione con il tessuto edilizicositante.
L'edificazione dovra altresi assicurare una qualrthitettonica tale da formare
ambiti di piazze urbane con spazi di relazione aeciconferendo anche alla
tipologia residenziale un aspetto, rappresentatpagsaggistico e altimetrico,
qualificante per le visuali dalle strade. Negli aimtelle piazze le costruzioni
possono essere previste a filo strada con mardepie

Q10— | locali destinati ad attivita commerciali al daglio dovranno rispettare le
superfici di vendita di cui all'art.37 bis delle @senti norme.
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3. Condizioni.

3.1. L'attuazione degli interventi di cui al presenteicalo e subordinata alla
preventiva formazione e approvazione di:

- Strumenti Urbanistici Esecutivi ai sensi deglit.d8 e 44 della L.R.U. estesi agli
ambiti individuati nelle tavole di P.R.G. e reahtizanche per comparti;

L’attuazione deiP.E.C. delle aree 02RNO1 e 02PN®tondizionata ad uno studio
preliminare di viabilita esteso alle intere zone @dubordinata alla realizzazione
contestuale della rotonda di accesso dalla stradavmciale non sono ammesse
variazioni di ubicazione per la fascia dei serdeistinata a verde pubblico, prevista
nella porzione terminale dell’'ambito, a valle dalitato.ll P.E.C.dell'area 03RNO1
deve essere formato contestualmente a quelloréallG8PCOL1.

3.2. Sono ammessi adeguamenti di limitata entita demmdri delle aree sottoposte
a S.U.E., anorma dell'art.17, 8° comma punto tadeR.U..

3.3.1'limiti di S.U.E. comprendono anche le aree degé@ ai servizi dal P.R.G.; a tal
proposito la Convenzione dovra definire chiaramdatenodalita e i tempi per la
dismissione e/o l'acquisizione da parte dell'Amstiazione Comunale di tali aree
destinate ai servizi e ricadenti nei suddetti ambit

3.4.Le aree per servizi allinterno degli Strumentdhistici Esecutivi sono individuate dal
P.R.G. solo a fini dimensionali, pertanto in sedelaborazione di tali Strumenti, sono
ammesse variazioni di ubicazione e di organizzaziaerna, con le verifiche di conteggio
esecutivo, purché non si riducano le superficiiptedal Piano, senza frammentazioni, e
ne venga garantita un'agevole ed immediata aciliéssi®ccorrera inoltre provvedere,
nellelaborazione degli S.U.E., ad assicurare tazitme degli standards di cui all'art.5
punti 1.2.e 1.3. delle presenti Norme, in relazianservizi gia indicati, che rientrano nel
conteggio previsionale. Si devono inoltre conferrararee riservate alla viabilita e alle
relative pertinenze nonché individuare le aregparheggi e verde privato secondo gli artt.
35 e 38 punto N e O delle presenti Nornre.nessun caso si ritengono ammissibili
monetizzazioni delle quantita di servizi risenafearcheggi e verde pubblico di quartiere
da prevedersi ai sensi di legge.

3.5. A ciascun proprietario di aree ricadenti nell'atmhili S.U.E., indipendente-
mente dalla destinazione prevista, compete paita delumetria edificabile, nelle
zone specifiche, in proporzione alla superficieseosita.
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3.6 Potra essere prevista l'attuazione di S.U.Echanper parti, purché dotate di
continuita territoriale ed estensione adeguatasoliere le esigenze infrastrutturali e
di organizzazione funzionale dell'area, previa praazione di uno schema
progettuale generale di coordinamento e previa auoazione dell'avvenuta
presentazione dello stesso ai proprietari delleeargon comprese nella parte di
proposta di attuazione. Lo schema progettuale gdaedi coordinamento deve
contenere le indicazioni relative a: localizzaziodelle opere di urbanizzazione
primaria, posizione e dimensione delle aree a ssathdin modo da soddisfare
proporzionalmente alla parte di intervento propostaattuazione quanto prescritto
dal P.R.G.), morfologia e quote dell'area complessiello stato di fatto e a seguito
degli interventi proposti, localizzazione di cogiani e manufatti completa di
indicazioni per accessi e recinzioni. L'accettaeiota parte dell Amministrazione
comunale di tale schema, contemporaneamente alificaedi compatibilita rispetto
all'attuazione successiva delle parti in esso masiuise, € condizione preliminare per
la presentazione di S.U.E..
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4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsione di P.R.G., dialyresente articolo, € subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tute&cologica di cui al punto 2.2funzionale
di cui al punto 3.1. e 3.2. dell'art.15 delle presilorme.

4.2.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art.16 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 38 punt®, nonché gli articoli 26 (aree di rispetto) 3&
(viabilita) delle presenti Norme.
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Art. 22 bis - Norme per gli insediamenti residenziali
dRiqualificazione (VS 2/11)

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdall'insediamento edilizio
interno al contestourbano, costituito da aree di riqualificazione urdacon
predefinizioni di ambiti e finalizzate al rinnoveldessuto edilizio degradato:

> Ambito in piazza Biandrate, vicino alla Casa di &8p02RR01
Conversione, con P.d.R., di area produttiva edistesituata all’'interno del
concentrico, con formazione di P.d.R. a principdéstinazione residenziale e
parte a servizi di interesse comune.

» Ambito di riconversione dell'area ex scolasticavidi Umberto03RR01
Conversione, con P.d.R., in area residenziale ¢ parservizi di un ambito
attualmente individuato a servizi pubblici, congarza di un fabbricato dismesso,
utilizzato nel passato come edificio scolasticom piu funzionale a tale scopo.

In essi ambiti si rendono opportuni progetti urbdiniuogo, attenti all'inserimento e
alla connessione con il contesto ambientale e caspdtto paesaggistico,
tipologicamente e funzionalmente espressivi ddgktbivi di:
tutela e conservazione delle aree continue deléitdoi
riqualificazione e riutilizzazione delle aree imter all'abitato, per il
miglioramento delle qualitd del patrimonio ediliziattraverso destinazioni
pubblico collettive anche di tipo abitativo direaade commerciale di vicinato.
consolidamento complementare di servizi socialatcbzzature pubbliche di uso
pubblico, di servizi privati di interesse pubblicollettivo, di interventi privati di
tipo residenziale.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima 70%.
residenza di tipo generale;
servizi pubblici.

D2 - Sono considerate compatibili con consistenza gz massima 30%.
attivita produttive del settore terziario, esergabblici e attivita direzionali,
uffici pubblici e privati, funzioni amministrative creditizie, assicurative,
tecniche, ricreative, culturali, sociali, profesg, associative e per lo
spettacolo, centro benessere, attrezzature sportive
attivita di interesse generale, autorimesse pubbleprivate;
attivita artigianali di servizioon caratterizzate dalla produzione di serie ma
da fornitura di servizi o di prodotti realizzatirp@ messa in opera diretta,
compatibili con il contesto, non nocive, non runsgme moleste.
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D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertinenzacheli della residenza quali:
depositi per attrezzi, laboratori di casa, impiantrati per il gioco e lo sport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione sono areseea condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imraghii carattere residenziale
e che non comportino I'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti, nel rispetto del Piano di Classificazi@weistica.

2. Tipologia e modalita di intervento |

I1 - Gli interventi avranno carattere di :
restauro e risanamento conservativo, ristrutturezedilizia, per edifici esistenti;
demolizione, sostituzione e riqualificazione formalambientale, nuova
costruzione.

2 - L'attuazione degli interventi di cui al presentdicato e subordinata alla
preventiva formazione di Piano di Recupero.

I3 - L'intervento 02RR01 e finalizzato allampliamento della piazza Biartdraer
attivita mercatali e di eventi pubblici. L'obiettivdell'area a servizi si articola
nell’ampliamento dell’attuale piazza che costeggelLanza e I'adiacente roggia
Bialera, fino ad incontrare Via Mons. Savio. Le sigtenze fabbricative attuali
devono essere sostituite con altre all'interno’aedh ex produttiva formando un
allineamento di fronte strada, che dall'angolo da \&avio raggiunge l'attuale
Piazza Biandrate. La forma trapezoidale dello spébero deve essere esaltata
anche come sagrato antistante il nucleo del C&ttco.

Dalla parte opposta della piazza vicino alla Cas&®Rigoso si individua un
ampliamento di area per servizi, quale corridoi@ackesso secondario alla stessa
Casa di riposo con agevole svolta per percorremzaedzi anche pesanti. La
distanza é di circa m 14,50 tra i due fabbricaticd m 9.50 costituiscono la
sezione del corridoio per una superficie di mga4fuova destinazione pubblica.

14 - L'intervento 03RRO01 é finalizzato alla formazione di un P.d.R., di extipie
territoriale mq. 4.600, di cui a destinazione resilale mq. 2.300 (circa mc. 5000
con indice territoriale di mc/mq 1,1) e la restapéete a servizi pubblici (verde e
parcheggi) per circa mqg. 2.300.

Anche sulla base delle necessarie opportune indigadella Soprintendenza, si
prescrive il recupero con ristrutturazione dellatgpaiu significativa dell’edificio
scolastico, di impostazione stilistica dei primne0 del secolo scorso.

Il completamento fabbricativo deve tener contoedetinsistenze esistenti recuperate.
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3. Consistenza quantitativaC
C1l-Area 02RR01 (Piazza Biandrate): nuova edificazmorei seguentParametri:

Volume predefinito: .............oooiiiiiiiii Residetiei  mc. 5.650
It —indice di densita edilizia territorial@dicativa..................... mc./mq. 1,42
If —indice di densita edilizia fondiariadicativo........................ mc./mq. 2,26
RC - rapporto di COPEIMTUIA: ... ..ttt % 06
Hm - altezza massima di edificazione:............cccceeeevviiiiiiieeiiinnnnnn. m. 10,50
NP = NUMEIO PIANI 1ottt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e n. 2/3
Df - distanze tra fabbricati: da Casa di RIPOSO.........cceururirererererererereneiennnns m.14,50
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore a...... m 5,00
Ds - distanze da strade: ...................... a.filo marciapiede m. 2,50
Superficie Termtoriale: . ... mg. 3.990
Superfici  Fondiarie: .......cccccvveeerivieeeeeiiieineeee RR mgq. 2.500
Servizi Pubblici mg. 1.490

SP  mg. 930

SC mqg. 240

V mqg. 320

C2 —Area 03RRO01 (Via Umberto): nuova edificazione ceeguentParametri:

Volume predefinito: ............ooovviiiiiiiiiiieeeeeee Residatei  mc. 5.000
It —indice di densita edilizia territorialedicativo..................... mc./mq. 1,1
If —indice di densita edilizia fondiarimdicativo........................ mc./mq. 2,17
RC - rapporto di COPEITUIa: ... ..uiiiee e e e e e ee e e e e e e % 05
Hm - altezza massima di edificazione:............cccceeeevvviiiiiieeeeennnnnnn. m. 10,50
NP = NUMEIO PIANI iiiee e e e e e e e e e e e e e e eeees n. 3
Df - distanze trafabbriCati: ..........ccocoevieievvreeeececse e m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenga inferiore a....... m. 5,00
Ds - distanze da strade: .........cc...c....... a.filo marciapiede m. 5,00
Superficie Termtoriale:.......uuvviiiieei e mg. 4.600

Superfici  Fondiarie: .........ccccveeiiiieeeeeiiiieeee RR mqg. 2.300

Servizi Pubblici mg. 2.300
SP mqg. 100
SV mqg. 2.200
V mqg. --
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Gli interventi, subordinati alla formazione di SBJ. dovranno essere definiti
da un progetto urbano, con connotati ambientg@aldgici, espressivi, coordinati
e armonizzati per lintero ambito individuato dal.RR5., riguardante:
l'integrazione plurifunzionale interna, l'organizieme dei volumi e degli spazi
aperti come indicato dal Piano, l'individuazione plercorsi pedonali o veicolari
eventualmente aggiuntivi o alternativi, se ritereffiettivamente migliorativi di
quelli previsti dal Piano, il decoro paesaggistiarredo urbano e la connessione
con il tessuto edilizio circostante.

L'edificazione dovra altresi assicurare una quartzhitettonica tale da formare
ambiti di piazze urbane con spazi di relazione aeciconferendo anche alla
tipologia residenziale un aspetto, rappresentatpagsaggistico e altimetrico,
qualificante per le visuali dalle strade. Negli andelle piazze le costruzioni
possono essere previste a filo strada con mardepie

La ricucitura dei nuclei residenziali dell'abitatteve tendere a formare una cerniera
di attivitd propulsive per situazione sociale lecahel rispetto di un equilibrio
insediativo tra residenza, servizi ed opporturgtaiarie direzionali, evitando rigide
settorializzazioni e consentendo soprattutto lanémione di un ambiente vitale,
integrato nell’essere quotidiano, riconoscibile eorndentita tradizionale delle
attivita caratteristiche locali.

Q2 - Gli interventi, subordinati alla formazione di S8J.dovranno altresi approfondire
i temi della progettazione di qualith e dellingeento paesaggistico. Possono
costituire un riferimento utile:

Criteri ed indirizzi per la tutela del paesaggipp@vato con D.G.R. n. 21-
9251/2003

Buone pratiche per la progettazione edilizia e rindi per la qualita
paesaggistica degli insediamenti, approvato con®.& 30-13616/2010.

Q3 - In materia di misure di mitigazione valgono i nifeenti normativi della L.R.
n.13/2007 con i provvedimenti attuativi “Disposiion materia di rendimento
energetico dell’edilizia” D.G.R. del 4.8.2009. Tudti edifici di nuova costruzione
dovranno attenersi, nella loro progettazione eunisine, alle seguenti prescrizioni:

certificazione energetica degli edifici, seconddLimee guida nazionali per la
certificazione energetica degli edifici” approvaten Decreto del Ministro per lo
sviluppo economico in data 26-06-2009

installazione di impianti solari termici, impianter la produzione di energia
elettrica da fonti rinnovabili e serre solari, siaedifici di nuova costruzione, sia
in edifici esistenti in caso di loro ristruttura@e o inserimento dell'impianto
termico

impianti di riscaldamento e di raffreddamento dedifici per garantire i livelli
di prestazione minimi stabiliti dal D.Lgs 192/0%nee modificato dal D.Lgs
311/06, dalla Legge Regionale 13/2007 e dalla DER217 dell’11/01/2007
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Art. 23 - Norme per le aree p&ervizi sociali

ed attrezzature a livello comunale.

1.1. L'area normata nel presente articolo e costitddala dotazione di aree per
servizi sociali, assicurata dal P.R.G. ai sensilateRl della L.R.U., che
comprendono attrezzature pubbliche o di uso pubbésistenti o in progetto.

1.2. La loro localizzazione € indicata nelle TavoleRi#ano; in sede di Strumenti
Urbanistici Esecutivi possono essere individuatizs@ggiuntivi da predisporre con
la realizzazione degli interventi in programmasesi delle presenti Norme.

1.3. Il Piano localizza, perimetrandole, le aree alvigew degli insediamenti
residenziali, nelle quantita necessarie alla copartlegli standards inerenti; la aree
al servizio degli insediamenti produttivi, direzadne commerciali, sono indicate nei
casi di localizzazione urbanisticamente prescritt@zndendosi che, per tutti gli altri
casi, il reperimento dovra avvenire in sede di B.W. di intervento diretto, secondo
le modalita e le quantita prescritte all'art.5 el@iesenti norme.

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree destinate o confermate a servizi sociatirezzature pubbliche a livello
comunale sono adibite a garantire il pieno soddisfanto dei fabbisogni della
popolazione comunale, in ordine alle funzioni putii® della vita associativa.

2.0.1. In particolare, secondo quanto indicato nella Tavio scala 1:2.000 del
presente P.R.G., le aree per servizi si distinguoeno

Sl istruzione dell'obbligo e del preobbligo;

SV: spazi pubblici a parco, gioco e sport;

SP:  parcheggi pubblici;

SC: spazi pubblici di interesse comune;

SS:  attrezzature funzionali agli insediamenti ptodi
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2.1. Destinazioni d'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'ws@renti

si. servizi per l'istruzione dell'obbligo e del pbbligo;

sv: spazi pubbilici a parco, gioco e sport;

sp: servizi pubblici per parcheggi;

sc: servizi di interesse comune: amministrativligieso, culturale, sanitario,
sociale, assistenziale;

SS: servizi per impianti produttivi;

st: servizi per impianti commerciali e direzionali;

g : servizi ed attrezzature pubbliche di Enti evatii di interesse pubblico
generale.

Sono considerate prescrizioni d’'uso compatibili:
r : residenza strettamente necessaria alla custadisorveglianza, o per la
permanenza del personale strettamente necessdigsalizio dell'attivita.

D2 - Trasformazioni di usi e di destinazioni in astino ammessi purché nel rispetto
delle dotazioni complessive e specifiche di cypraho comma.
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2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione, restauro, risanamento conservastrofturazione per gli edifici esistenti;
completamento, ampliamento, sopraelevazione, nucwstruzione, demolizione,
ricostruzione, rigualificazione formale ambientalgyutturazione urbanistica.

I2 - Nell'area 02SC02 la nuova edificazione ammessze denersi a distanza
opportuna dai fabbricati esistenti per consentireispetto ambientale.

I3 - Formazione, attraverso un progetto urbano, chedlonente si configura come SUE
di iniziativa pubblica, di un Centro polifunzionage di servizi (03SC01-03SV05-
03SP08),, articolato intorno a una piazza per rastaizioni pubbliche, e di un campo
sportivo. Tultti i parcheggi pubblici sono sistenhattigo i viali di accesso e comunque
ambientati nel verde. Significativa importanza devassumere i percorsi pedonali e
ciclabili. Quelli pedonali si sviluppano in passedg lungo il verde e la fascia di
rispetto della roggia Bialera, la quale viene spastparallelamente alla strada
provinciale. Per l'attraversamento della viabikigprevede un sottopasso, che dalle
zone del centro e dalla scuola porta verso la np@zza. La tipologia deve risultare
il piu possibile ariosa, con una zona ambientatizla libero al centro della rotonda.
Si prevede per la viabilita veicolare un incroocim aina rotatoria, disassata rispetto
agli assi dell'incrocio per non occupare suolo obdato insediativo. La pista
ciclabile deve assume vera e propria caratteridticacuito amatoriale sportivo che
parte dalla nuova piazza, prosegue a margine sieida provinciale, su percorso
dedicato, costeggia la rotonda ed il relativo peggio passando dietro la cappella di
S. Anna, percorre nel verde 'omonima strada esiste, all’altezza del cimitero,
ritorna infine alla piazza.. Il progetto urbanol cemplesso, si deve porre I'obiettivo
di perseguire tutti gli accorgimenti di tutela eadicesso indispensabili per un centro
integrato di servizi pubblici che trova nel verdeeglli spazi aperti e nella facilita di
parcheggio la sua ragione di collocazione.

Sulla piazza del Centro polifunzionale, si prevéalaealizzazione di un edificio
coperto, con pareti mobili tali da poter esserbzmito come prosecuzione dello
spazio aperto, per una superficie utile lorda di6@0. Nella costruzione possono
trovare sistemazione spazi per manifestazioni edtepubblici per circa 200 posti,
oltre agli spogliatoi per le attivita sportive, tioovero mezzi comunali, la sede della
Protezione Civile e spazi per attivita di ristqgmymozione e di servizi¢vS 2/11)

I4 - La soluzione proposta per il tratto di SP 8 cheaattsa I'abitato € da ritenersi
puramente indicativa. La rotatoria e la viabilitiadina in adiacenza necessitano di
un adeguato approfondimento in sede esecutiva caecriici della viabilita
provinciale.
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2.3. Consistenza quantitativaC

C1l - Sono consentiti incrementi o riduzioni di cotsiza edilizia e la nuova
edificazione necessari alla piena efficienza e ihwmadita dei servizi e delle
attrezzature cui esse sono destinate, nel rispkdlie disposizioni legislative
speciali e dell'inserimento ambientale.

C2 - In ogni caso le consistenze di nuove edificaziondi ampliamenti e di
modificazioni degli edifici esistenti non potra suare i valori di:
a) densita territoriale:

SV: mc./mq. 1,00

SI, SC: 3,00 mc/mgq;
b) rapporto di copertura:

SV, S, SC: 50%
c) altezza massima di edificazione:

SI, SC, SV: m.10,00 o ribaltamento del fronte gid.a
d) distanze dai confini:

SI, SC: m.5,00

C3 -Le consistenze di nuove edificazioni nell'area @ENON potranno superare i valori di:
volumetria mc. 21.000; superficie coperta mq. 4.608 I'esclusione dal conteggio delle
attrezzature allaperto. Distanze dai confini mO@& Distanze da strade: per edifici
compresi nel perimetro del centro abitato: m. 15l@G&trade provinciali (tipo C).
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2.4. Assetto gqualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

2.4.1. Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici ordinati agli usicolastici (asili nido, scuole
materne, elementari e media dell'obbligo), peempo libero e servizi annessi
(chioschi, locali di ristoro), per attivita socigliurifunzionali (religiose, culturali,
sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative).

Q3 - Aree tipologicamente complementari agli usi sttd
Q4 - Assetto tipologico di edifici, attrezzaturaree per attivita sportive.

2.4.2 Caratteri formali e materiali

Q5 - Gli interventi nelle aree di verde pubblico erzato devono prevedere la
dotazione:
-del verde in genere, realizzabile sia con il nuavpianto di essenze varie
tipiche del luogo, sia con il rispetto e il riusé quelle gia esistenti, con
definizione di percorsi pedonali e con la regolaeiodei corsi d'acqua
eventualmente presenti;
- di attrezzature per sosta, lettura, incontroyigergienici, chioschi, attrezzature
per lo svago, quali eventuali piste di pattinaggigiochi bocce, ecc.;
- di attrezzature per il gioco dei bambini quabne pavimentate, tappeti erbosi
calpestabili, vasche di sabbia, giochi vari, pa@tabili, ecc.;
- campi da gioco di ogni tipo.

Q6 - Gli interventi nelle aree verdi ad uso sportilgvono prevedere:
- il sistema dei percorsi veicolari e pedonaliargheggi e le aree a verde;
- la dislocazione degli impianti sportivi , in liaai massima per la pallavolo, la
pallacanestro, il tennis, il calcio, le bocce.
- la dislocazione degli edifici di servizio ammisi$ii costituiti di massima da bar,
locali igienici, eventuale alloggio per il custods ogni locale per servizi
accessori per impianti sportivi;
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3. Condizioni.

3.1 La localizzazione delle aree per servizi e indiceelle Tavole di Piano.

In sede di Strumento Urbanistico Esecutivo di etixa pubblica o privata, anche se
coinvolgenti aree residenziali, non sono ammess@arani di localizzazione e di
organizzazione interna dei servizi stessi; sono essminvece incrementi di
dotazione di servizi.

3.2. L'attuazione degli interventi di cui al presentdicalo € demandata alla
Amministrazione Comunale. E' possibile tuttaviadalizzazione da parte dei privati
guando le aree siano all'interno di Strumenti Uidtan Esecutivi. In tal caso, nella
prescritta preventiva stipula della Convenzioneote essere definite le condizioni
e i modi di uso collettivo degli impianti, le quéaat edificatorie e le qualita
progettuali.

3.3.In caso di assenza di localizzazione urbanisticaéengrescritta o quando non sia
possibile dismettere superfici funzionalmente gdte, il reperimento di aree al
servizio degli insediamenti produttivi, direzionalcommerciali, in sede-di-S-U-E. 0
di intervento diretto, secondo le modalita e le rjita prescritte all'art.5 delle
presenti norme, pud essere sostituito con la muweione, rapportata alla
dotazione minima di standards, con le forme e glhero stabiliti
dall’Amministrazione nelle deliberazioni relativglisoneri di urbanizzazione.

3.4.Nelle aree di nuovo insediamento da realizzargimita S.U.E. per insediamenti
produttivi, direzionali e commerciali, nonché remsitiali, le quantita di servizi da
destinarsi a verde e parcheggi dovranno essereritepm loco e non si ritengono
pertanto ammissibili monetizzazioni.

4. Vincoli.

4.1 L'attuazione delle previsioni del P.R.G., di alipresente articolo, € subordinato
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela culile:, ecologica e funzionale di cui ai
punti 1, 2, 3 dell'art.15 e dei vincoli geologi@ehici di cui all'art.16 delle presenti
Norme, salvo le deroghe di cui all'art.31 della LR
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Art. 24 - Norme per le aree p&ervizi generali:

impianti e attrezzature di interegeaerale.

1. L'area normata nel presente articolo e costitlalée aree destinate ad attrezzature
e impianti pubblici, di interesse generale e dii Entbblici o privati, di interesse
pubblico generale.

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree destinate o confermate a servizi e impigenerali sono adibite a
garantire il pieno soddisfacimento dei fabbisogeilal popolazione in ordine a
funzioni pubbliche e private di interesse geneealie attrezzature tecnologiche.

2.1. Destinazioni d'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
g : servizi ed attrezzature pubbliche di Enti evatii di interesse pubblico
generale;
s : servizi di interesse locale.

D2 - Sono considerate compatibili:
r : residenza strettamente necessaria alla custwdiarveglianza, o per la
permanenza del personale strettamente necesdaseizio dell'attivita.

D3 - Trasformazioni d'uso e di destinazione in atioosconsentite purche tra quelle
ammesse.

2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento, ristrutturazione
edilizia, demolizione, ampliamento, sopraelevazjoper gli edifici esistenti;
completamento, nuova costruzione.

2.3. Consistenza quantitativaC

C1 - Le consistenze di nuova edificazione, o gli dempenti e le modificazioni di
edifici esistenti, consentite nelle aree del presanticolo, sono quelle necessarie
alla piena efficienza e funzionalita dei servizil@le attrezzature cui esse sono
destinate, nel rispetto delle disposizioni legisktspeciali vigenti e nel rispetto
ambientale dei luoghi.
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C2 - In ogni caso le consistenze di nuove edificaziodi ampliamenti e di modificazioni degli
edifici esistenti non potra superare i valori di:
a) densita fondiaria: mc/mq 1,00
b) rapporto di copertura: 60%
c) altezza massima di edificazione: m. 9,50
d) distanze dai confini: m. 5,00 o per altezze &mo. 3,00 in aderenza.
e) distanze da fabbricati: in aderenza o m. 1@z0pdreti finestrate;

2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.
2.4.1. Caratteri funzionali
Q2 - Assetto tipologico di edifici per usi di senazjenerale e impianti tecnologici;

Q3 - Assetto tipologico di edifici abitativi unifamaki con superficie complessiva non superiore
a mq.150 di pavimento lordo, per le destinaziamsal'sopra indicate;

Q4 - Aree tipologicamente complementari agli usiedvizi generali.

3. Condizioni.

3.1. L'attuazione di interventi di nuova previsione diaservizi che di impianti generali
subordinata alla formazione di un progetto esesutipprovato e autorizzato dai competenti
Organi Pubblici e con parere favorevole dellAmstiigizione Comunale a garanzia della
razionale e organica utilizzazione dell'area éingdirimento ambientale.

3.2. La realizzazione di servizi pubblici da parte gevati & possibile quando le aree siano
allinterno di Strumenti Urbanistici Esecutivi. ted caso, nella prescritta preventiva stipula della
Convenzione, devono essere definite le condizianinedi di uso collettivo degli impianti, le
guantita edificatorie e le qualita progettuali.

3.3. In sede di Strumento Urbanistico Esecutivo (PIE.0.P.P.) 'esatta localizzazione dei
servizi e spazi pubblici potra essere ulteriormesgiecificata e corretta, per conseguire una
migliore integrazione del sistema dei servizi ela piu razionale utilizzazione di aree e edifici.

4. Vincoli.

4.1.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupedsente articolo, & subordinata al rispetto dei
vincoli ambientali di tutela culturale, ecologicafenzionale di cui all'art.15 e dei vincoli
geologico-tecnici di cui allart. 16 delle presedorme, salvo le deroghe di cui allart.31 della
L.R.U..

4.2 - Si richiamano in particolare i vincoli di cui gunto 1.2 ed 1.3 relativi alle zone di
particolare interesse ambientale secondo i disges.L.vo 490/99, anche ove i relativi limiti
non siano indicati in cartografia.
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Art. 25 - Norme per le are@edificabili ambientali:

da salvaquardare per il pregiaeistico
naturalistico o di interesse ismMonu-
mentale.

1. L'area normata nel presente articolo e costitlgiduoghi e dalle aree, indicati in
cartografia, per i quali € prescritta una salvadiaara fini ambientali di tipo
monumentale, paesaggistico o naturalistico.

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree confermate o individuate per salvaguardiafini ambientali,
monumentali, sono destinate a garantire il pierddsfacimento delle esigenze di
tutela dei luoghi caratteristici nel territorio canale.

2.1.Destinazione d'us®

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
r : residenza esistente
tr tg : attivita ricettive, ricreative al servizaegli edifici monumentali;
Sv: servizi per verde pubblico e verde privato;
sc: servizi di interesse comune.

D2 - Sono considerate compatibili:
r : residenza strettamente necessaria per saaneglie custodia.
si: servizi per l'istruzione;
h: attivita agricola di tipo giardinaggio;
t : attivita direzionali, commerciali al dettagleodi esercizi pubblici al servizio
degli edifici monumentali;

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'usqjtrelli ammessi.
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2.2.Tipologia di interventol

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
riqualificazione formale ed ambientale.

12 - Gli edifici dotati di valore storico ambientatedocumentario della tradizione
insediativa, che nelle planimetria del P.R.G. somtividuati come beni culturali
ed ambientali di cui all'art.24 della L.R.U., noecgli edifici di interesse storico
artistico compresi negli elenchi di cui alla Deoréegislativo 490/99, possono
essere oggetto di interventi prescritti dalla Smenndenza Beni Ambientali ed
Architettonici o solo di restauro o risanamento ssymativo, subordinato al
riassetto ambientale anche dell'area di pertinenza.

I3 - Non sono ammesse nuove costruzioni, modificazief'uso del suolo e ogni
altra opera, salvo quelle per la bonifica del suelger il passaggio delle
urbanizzazioni a rete.

Nell'area fluviale sono previste: aree verdi, pescpedonali e ciclabili.

14 - | manufatti e le strutture viarie di valore $torpotranno essere oggetto di sola
manutenzione ordinaria con linterdizione alla raome de manufatti, alla
sostituzione dei materiali, in definitiva all'esemne di opere che possano
modificare lo stato dei luoghi.

IS5 - Le recinzioni, i muri di contenimento o altri m#atti esistenti e vetusti, sono
soggetti ad interventi di manutenzione ordinarieerguali parti deturpanti o in
contrasto ambientale devono essere sostituite lcaempimento del materiale
originario o comunque della stessa natura e qualita

2.3.Consistenza quantitative

C1 - Conferma della consistenza edilizia alla datadtizione del P.R.G..

C2 - E' ammessa la realizzazione di piccole infraitra inerenti l'utilizzo delle aree
ad orto, giardino o parco e di bassi fabbricaterdavsuperficie coperta non superiore
a mg.20; saranno ammesse solo su lotti con sujgerfiaggiore di mg.200. Tali
fabbricati devono essere realizzati in muraturadjiaa vista o intonacata) e muniti
di copertura in cotto con tetto a falde.
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2.4. Assetto qualitativoQ

Q1 - Assetto qualitativo confermato allo stato iroatt

2.4.1 Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici monumentali pern geciali plurifunzionali e per
servizi.
Q3 - Assetto tipologico per edifici abitativi esisten

Q4 - Assetto tipologico di edifici esistenti per attdvidirezionali, per il commercio,
per attrezzature ricettive e ricreative, per atlivartigianali, che non comportino
sostanziali trasformazioni all'uso abitativo irpatt

Q5 - Aree tipologicamente complementari agli usi érvizio educativo e di
interesse comune.

Q6 - Impianti di modeste dimensioni e a carattereygisorio al servizio dell'attivita
di giardinaggio ammessa, nel rispetto ambientaléudghi.
2.4.2 Caratteri formali e materiali

Q7 - Sistemazione a verde, conservazione dello gigta natura, percorsi pedonali,
percorsi veicolari limitati all'accesso.

Q8 - Attrezzature ed impianti idonei per usi soceducativi e ricreativi, nel rispetto
ambientale dei luoghi.

Q9 - Nelle aree da salvaguardare per il pregio paesisaturalistico e nelle aree di
interesse storico monumentale si applicano le pegni di assetto qualitativo di
cui al punto 2.4. dell'arl.9, dal punto Q7 al punto Q26, delle presenti norme.

Q10 - Le colture legnose esistenti non possono esseadcun caso indebolite o
abbattute se non per il risanamento ecologico eigrutorizzazione da parte del
Comune.
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3. Condizioni.

3.1. Le attrezzature e gli impianti idonei per usi sdicin relazione alla funzione
educativa e ricreativa dell'area, di cui al pun® Qevono essere previsti all'interno
di uno Strumento Urbanistico Esecutivo convenzionato con la Pubblica
Amministrazione.

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipsésente articolo, € subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela cukile ed ecologica specificati ai punti
1.1.,1.2,1.3, 2.1. e 2.2. dell'art:15 dellesprgi Norme.

4.2.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art.16 delle presenti
Norme.
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Art. 26 - Norme per le are@edificabili agricole:

di rispetto alla viabilita, ai cirait, alle
sponde dei flumi e torrenti.

0. A norma dell'art.13 L.R.U., il P.R.G. individuadeguenti fasce e aree di rispetto:

1.1.Per la viabilita urbana ed extraurbana.

Fuori del perimetro degli abitati e degli insediarneprevisti, come indicato in
cartografia, le fasce presentano le seguenti distaninime dai confini stradale
esistenti e in progetto:

a - m.30 per strade statali di media importanzarespade provinciali o comunali
aventi larghezza della sede uguale o superiorel®,50 (Tipo C ex art.2 D.L.
285/92);

b - m.20 per strade provinciali o comunali aventghezza della sede inferiore a
m.10,50 (Tipo F ad eccezione delle strade viciealart.3 c.1 n.52 D.L.285/92);

c - m:10 per le rimanenti strade (strade vicinapotiF ex art.26 c.2 lett.e
D.P.R.495/92).

1.1.1. Si richiamano i disposti di cui al D.P.R. 26.083MN.147 (Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo Codice déted&) nonché le Condizioni e la
classificazione di cui all'arB5 delle presenti Norme.

1.1.2.Si intendono richiamare le disposizioni di cuiaatl5 del D.M. 1.4.68 n.1404
per le distanze in corrispondenza di incrocio.

1.1.3.Non sono ammessi accessi diretti per le nuoveweni sulle strade statali o
provinciali all'esterno del perimetro degli abitae non attrezzati secondo le
modalita dell'art.28 L.R.U..

1.2.Per i cimiteri e depuratori.

Nel territorio comunale, fatta eccezione per le eaon particolare situazione
orografica per l'esistente asseto di abitati oi&diki devono rispettare negli
interventi di nuova costruzione le seguenti distamanime:

a - m.150 dai cimiterifatte-salvele-minori-distanze-dovute-all'assetto-dellabitato
esistentecome indicato nella cartografia di Piano;

b - m.100 dal perimetro di impianti pubblici di depaione di acque luride e di
discariche controllate.
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1.3.Per le sponde dei fiumi, torrenti e sorgenti.

Fatta eccezione per gli abitati esistenti e comanger gli ambiti della loro
perimetrazione, se difesi da adeguate opere depmie, € fissata una fascia di
rispetto di:

a — m.10 di inedificabilita assoluta per tutti i codacqua ricompresi nell’elenco
delle acque pubbliche e per quelli aventi sedimenatgale ai sensi del R.D.
25.7.1904 n.523.

b - m.15 per fiumi, torrenti e canali ex art.29 teft.a L.R.U. (il Comune di Piasco
rientra nelle Comunita Montane ex art.3 L.R. 28/92¢lle aree perimetrate e
limitatamente al canale scaricatore "Molino" lacfasdi rispetto é ridotta a /50
10,00.

¢ - m.200 da pozzi e sorgenti di captazione acquagguedotti pubblici e da zone
umide, salvo le riduzioni in deroga previste ddPIR. 24.5.88 n.236 art.6.

Le prescrizioni del piano regolatore, conformi atlesposizioni dell'art.29 L.R.
n.56/77 e s.m.i., possono assumere l'efficaciastiina locale, ai sensi e per dli
effetti dell'art.96, lett.f) del T.U. approvato cBaD. n.52371904, integrativa, quindi,
delle prescrizioni di detto art.96, alla condiziactee le norme del piano regolatore
siano supportate da ampie e congrue motivaziomil@azioni tecniche in ordine ai
seguenti profili: la tutela del regime idraulica, protezione del bene demaniale e la
sicurezza. Circolare P.G.R. 8.10.1998 n.14 LAP PET)

1.4. Per gli elettrodotti di Alta Tensione.

Le costruzioni di qualsiasi tipo, in prossimita deinduttori di energia elettrica.
dovranno osservare, in applicazione del D.P.C.M4.22 a cui si fa riferimento,
fatte salve diverse distanze prescritte dalle lelgjisettore, una fascia di rispetto
minima dalla proiezione della linea al suolo di:

a-linee a 132 kV =/>m.10,00

b - linee a 220 kV =/>m.18,00

c - linee a 380 kV =/>m.28,00

Tali distanze saranno indicate dal'lENEL nel nuilaoche si dovra richiedere e
trasmettere al Comune prima del rilascio gksimesso di costruire.

1.5 Per i gasdotti
Le costruzioni di qualsiasi tipo in prossimita @efubazioni principali dei gasdotti,

dovranno rispettare le distanze che saranno pitesdall'Ente gestore della rete, nel
nullaosta che si dovra richiedere e trasmetter€ahune prima del rilascio del
permesso di costruire

1.6. Per le servitu militari
Si richiamano le norme di cui alla legge n.898/76.
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1.7. Impianti per le telecomunicazioni.

Gli impianti per le telecomunicazioni, antenne @etitori, a norma con la L.R.n.6
del 23.10.198% fermi restando le disposizioni di cui agli articd e 4 del D.L.vo
198/02,poessne—esseresono preferibilmentenstallati nelle sole aree agricole con
una distanza di rispetto di m.300 dai limiti degbitati residenzialiproduttivi e
terziari,comprese le aree per servizi e di m.150 dalle sparse di abitazione.

2. Prescrizioni.

2.0.Le prescrizioni del presente articolo valgonodtetle aree citate, anche se non
indicate in cartografia, compreso in quelle chéangéfinizione territoriale eccedono
i limiti precedentemente indicati, che si intend@puondi come minimi.

2.1.Destinazioni d'usd

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti.
h . attivitd agricole, senza che comportino mot#iall'assetto naturale o alla
viabilita;
D2 - Sono considerate compatibili:
SV: servizi pubblici a verde;
sp. parcheggi pubbilici;
r . residenza esistente.

2.2.Tipologia di interventol

I1 - Nelle fasce di rispetto di cui ai punti precdilen esclusa qualsiasi nuova
costruzione ad uso residenziale o produttivo dii aggttore; sono ammessi gli
interventi di cui ai commi 3, 5, e 12 dell'art.2RLU.;

12 - Per gli edifici esistenti sono ammessi intervelit manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservatigtrutturazione edilizia,
ampliamento secondo i disposti dei commi 5 e 1PadeP7 L.R.U.;

I3 - E' ammessa l'utilizzazione delle fasce di rigpebn percorsi pedonali ciclabili,
piantumazione e sistemazione a verde, conservaaitmetato di natura e delle
coltivazioni agricole.
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2.3. Consistenza quantitativaC

C1 - Per le costruzioni esistenti &€ ammesso il ia#d a fine residenziale, ove gia
esisteva tale destinazione, anche con aument@difatie utile di calpestio e con
mutamento di destinazione d'uso di locali accessoa senza aumento di
volume.

C2 - Aumenti di volume non superiori al 20%, dellatpaesidenziale esistente, con
25 mqg. comunque consentiti, concedibili "una tarftuper edifici rurali ad uso
residenziale, sono ammessi secondo i disposti 2Zfetdmma dell'art.27 L.R.U.,
con I'esclusione di quelli in zona di rispetto digniale e nelle fasce di rispetto dei
corsi d'acqua, salvo quanto previsto dall'art.28ufieno comma L.R.U.. Gli
ampliamenti anche dei volumi tecnici dovranno awieesul lato opposto a quello
dell'infrastruttura da salvaguardare.

C3 - | terreni, pur se inedificabili, possono essevenputati per la determinazione
delle cubature nelle aree agricole H.

C4 - Valgono altresi i disposti del 10° comma deli2 L.R.U. per demolizioni e
ricostruzioni in aree agricole adiacenti.
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2.4. Assetto qualitativoQ
Q1 - Assetto qualitativo compatibile con le preesigie.

2.4.1 Caratteri funzionali

Q2 - Aree tipologicamente ordinate agli usi previdgéi commi 3 e 5 dell'art.27
L.R.U. quali: percorsi pedonali e ciclabili, piantazioni e sistemazioni a verde,
conservazione dello stato della natura o dellevadioni agricole;

Q3 - Nelle aree di rispetto cimiteriale € ammesseekdizzazione di parcheggi, di
parchi pubblici attrezzati e non;

Q4 - Nelle fasce di rispetto dei nastri stradalipiianti dall'allineamento arretrato
dell'edificazione rispetto al ciglio stradale, smumsentite soltanto:
- opere al servizio della strada e parcheggi stiope
- impianti per la distribuzione del carburanper il posizionamento dei nuovi
impianti, di cui all’art.2, commi 1 e 2, della L.R4/04 e in riferimento alla
D.G.R. n. 35-9132/2008, si deve tenere conto dbianze minime previste
da norma regolamentari dettate dall’ente proprietadella strada a tutela
della sicurezza stradale e da norme poste a tutelka salute e della pubblica
incolumita.
Il permesso di costruiré soggetto alla corresponsione di entrambi i dwurtir
di cui all'art. 3 della L. n.10/77.

gli impianti per la distribuzione del carburargele relative attrezzature di
servizio, al fine del rispetto delle distanze notireg possono anche essere
ubicati nelle aree produttive agricole immediatateexdiacenti a tali fasce;

canalizzazioni dei vari servizi d'urbanizzaziqsestegno di linee telefoniche,
elettriche, cabine di distribuzione elettriche, idtiche, fognanti e del gas,
canalizzazioni irrigue e pozzi, ecc.);

sistemazioni viarie necessarie per una coordieatazionale ubicazione delle
immissioni laterali ammesse;

recinzioni in rete metallica o altrimenti "a g' su muretto di base, nonche
siepi a delimitazione del confine di proprieta,s®io le distanze previste dal
"nuovo Codice della Strada™: (v. art.31) al di fudei centri abitati m.3,00 per
le strade di tipo C;

per le recinzioni e gli accessi, lungo le stradatali o provinciali, occorre
presentare per il rilascio dpermesso di costruirper gli eventuali interventi
ammessi, preventivo nullaosta dell'Ente proprietdglla strada stessa.

Q5 - Sono ammessi impianti e infrastrutture di culat comma dell'art.27 L.R.U.
relativi a pubblici servizi o energia.

Architetto Enrico Rudella Norme di Attuazione P.R.G.C. Piasco pagin895



3. Condizioni.

3.1. L'attuazione degli interventi di cui al presentgcalo &€ subordinata ai disposti
dell'art. 27, 28, 29, 30 della L.R.U..

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipsésente articolo, &€ subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela culile, ecologica specificati ai punti 1.,
2., 3.dell'art.15 delle presenti Norme.

4.2. Si richiama in particolare il vincolo di cui al pio 1.3. relativo alle zone di
particolare interesse ambientale secondo i disp$tD.L.vo 490/99anche ove i
relativi limiti non sono indicati in cartografia.

4.3.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art.16 delle presenti
Norme.
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Art. 27 - Norme per le are@edificabili ambientali:

da salvaguardare per interesse
naturalistico di verde privato.

1. L'area normata nel presente articolo & costitdaa luoghi e dalle aree, indicati in
cartografia, per i quali € prescritta una salvadizaa fini ambientali di tipo paesaggistico o
naturalistico e a fini di servizio tipo verde priva

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree confermate o individuate per salvaguaadiai ambientali per verde privato,
sono destinate a garantire il pieno soddisfacimetdle esigenze di tutela dei luoghi
inedificabili caratteristici nel territorio comureal

2.1.Destinazione d'us®

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
h: attivita agricola di tipo giardinaggio;
sv: servizi per verde pubblico e verde privato;
sc: servizi di interesse comune all’aperto.

D2 - Sono considerate compatibili:
r : residenza esistente strettamente necessarspeglianza e custodia.
si: servizi per l'istruzione all’aperto;

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'usgtr@li ammessi.

2.2.Tipologia di interventol

11 - Gli interventi avranno carattere di:
riqualificazione formale ed ambientale; manutengiondinaria e straordinaria, restauro,
risanamento conservativo, demolizione, per edgtstenti.

I3 - Non sono ammesse nuove costruzioni, modificazigh'uso del suolo e ogni altra
opera, salvo quelle per la bonifica del suolo eilpgsssaggio delle urbanizzazioni a rete.
Nell'area fluviale sono previste: aree verdi, pesicpedonali e ciclabili.

14 - | manufatti e le strutture viarie di valore domentario potranno essere oggetto di sola
manutenzione ordinaria con l'interdizione alla raooe de manufatti, alla sostituzione
dei materiali, in definitiva all'esecuzione di opezhe possano modificare lo stato dei
luoghi.

I5 - Le recinzioni, i muri di contenimento o altri m#atti esistenti e vetusti, sono soggetti
ad interventi di manutenzione ordinaria; eventyadirti deturpanti o in contrasto
ambientale devono essere sostituite con il riempimedel materiale originario o
comunque della stessa natura e qualita.

2.3.Consistenza quantitativ@

C1 - Conferma della consistenza edilizia alla datadtizione del P.R.G..

Architetto Enrico Rudella Norme di Attuazione P.R.G.C. Piasco pagin897

%%



%%

C2 - E' ammessa la realizzazione di piccole infrasira inerenti l'utilizzo delle aree ad
orto, giardino o parco e di bassi fabbricati, avenperficie coperta non superiore a mq.20;
saranno ammesse solo su lotti con superficie meggiomq.200. Tali fabbricati devono
essere realizzati in muratura (faccia a vista onatata) e muniti di copertura in cotto con
tetto a falde.

2.4. Assetto qualitativoQ

Q1 - Assetto qualitativo confermato allo stato iroatt

2.4.1 Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici esistenti, che noongortino sostanziali trasformazioni
all'uso in atto.

Q3- Assetto tipologico di edifici per servizi.

Q4 - Aree tipologicamente complementari agli usi idirdino e di parco urbano, di servizio
educativo e di interesse comune.

Q5 - Impianti di modeste dimensioni e a caratterevyismrio al servizio dell'attivita di
giardinaggio ammessa, nel rispetto ambientaleutsgHi.

2.4.2 Caratteri formali e materiali

Q6 - Sistemazione a verde, conservazione dello detta natura, percorsi pedonali,
percorsi veicolari limitati all'accesso.

Q7 - Attrezzature ed impianti idonei per usi sociatiucativi e ricreativi, nel rispetto
ambientale dei luoghi.

Q8 - Le colture legnose esistenti non possono essadeun caso indebolite o abbattute se
non per il risanamento ecologico e previa autodzwee da parte del Comune.

3. Condizioni.

3.1. Le aree, le attrezzature e gli impianti idonei psr sociali in relazione alla funzione
educativa e ricreativa dell'area, di cui al punf @evono essere previsti all'interno di uno
StrumentdJrbanistico Esecutivo convenzionato con la PubbAoaministrazione.

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui @esente articolo, & subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela culturadd ecologica specificati ai punti 1.1., 1.2.,
1.3, 2.1. e 2.2. dell'art:15 delle presenti Norme.

Y

4.2. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui lesente articolo e subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventi cui all'art.16 delle presenti Norme.
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Art. 28 - Norme per le aree produttiagricole:

1. L'area normata nel presente articolo e costituilalle aree destinate
prevalentemente all'esercizio delle attivita agdcdirette o connesse: colture, prati,
boschi, incolti produttivi, pascoli.

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree destinate o confermate ad attivitd produtiel settore primario sono
adibite agli usi produttivi, abitativi e di servizi atti a soddisfare le esigenze
economiche e sociali dei produttori e dei lavoragricoli.

2.0.1.11 P.R.G. richiama a tal fine i disposti dell'@f.della L.R.U..

2.0.2.In particolare secondo quanto indicato nelle tawbIPiano, le aree produttive
agricole si distinguono in:

H : territorio comunale extraurbano;

HI: zone adiacenti all'abitato, definite aree agjeanedificabili di riserva.

2.1. Destinazioni d'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
h : attivitd agricole, zootecniche, forestali, aoét specializzate;
r : residenza in funzione esclusiva della conduzidei fondi.

D2 - Sono considerate compatibili:
S : servizi pubblici;
ss: attrezzature funzionali agli insediamenti ptodiudel settore primario;
r : residenza esistente;
g : impianti di interesse generale.

D3 - E' consentito il mutamento di destinazione d'sscondo i disposti dei commi
10 e 11 dell'art.25 della L.R.U. (pagamento degleri o non obbligo di
permesso di costruirger famigliari ed eredi nei casi di cui al punt6)D
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D4 - Non sono ammesse attivita estrattive, di catarloera e trasformazioni d'uso
incompatibili con la destinazione agricola.

D5 - Nelle aree agricole immediatamente adiacene &dsce di rispetto alla
viabilita, sono ammessi impianti per la distribumodi carburante con i relativi
servizi di pertinenza ad uso del traffico.

D6 - Gli edifici:
a - rustici, in riferimento alla L.R. 9/03;
b - rurali, di abitazione e produttivi agricoli, chesultino abbandonati alla data
di adozione del P.R.G. o non utilizzati a fini agli, dimostrando ['effettivo
abbandono da oltre tre anni;
C - non piu necessari alle esigenze delle aziendécalg; in caso di morte,
invalidita, cessazione o riduzione della attivit@grigola per cause di forza
maggiore, accertate dalla Commissione Comunald'agricoltura;
anche se non individuati come tali nelle tavolesgomo essere riutilizzati ad usi
abitativi, anche per non coltivatori diretti e niamprenditori agricoli, o agrituristici
0 comunita a scopo sociale, nonché ad usi produlitinitatamente questi alle
aziende al servizio dell'attivita agricola che apeicon il solo lavoro del titolare ed
eventualmente dei familiari, secondo le prescrizéirconsistenza quantitativa di
cui al punto C2; tali edifici devono essere acdatag/o autorizzati; in caso di
dismissione da aziende agricole attive eventuavalcostruzioni rurali aggiuntive,
devono essere giustificate da una analisi econootioglessiva dell'azienda e dei
suoi prevedibili sviluppi, per un periodo di almestieci anni.
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2.2.- Tipologia di interventol

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurosanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, per gli edifici esisterdemolizione;
ampliamento, sopraelevazione, ricostruzione, ngog&ruzione, escluso aree Hl.

12 - Per tutti i fabbricati esistenti, fatte salve deverse prescrizioni particolari
contenute nelle presenti Norme, sono ammesse operali ammodernamento
dei fabbricati rurali, volte a conservare gli orgam edilizi e ad assicurare la
funzionalita mediante opere che, nel rispetto delgimenti formali e strutturali,
ne consentano la piena e soddisfacente utilizzazion

I3 - Nelle aree per usi agricoli sono consentite @pkebonifica del suolo ed il passaggio
di opere di urbanizzazione a rete al servizioeleitorio o di collegamento tra parti di
€Ss0.

4 - Non sono consentiti interventi di nuova costonz nelle aree boscate, sulle
pendici dissestate e presso rilevanti movimentidsa

IS — L'intervento di ricomposizione volumetrica conupero ambientale € ammesso per i fabbricati
di cui al punto D6 (rustici, rurali abbandonati an pit necessari alle esigenze delle aziende
agricole), individuati con Piano di Recupero, quandsultino estranei, deturpanti e non
recuperabili ai fini tipologici ammessi, per laugzione plano altimetrica del costruito a fronte di
pendenze evidenti del terreno. L'insieme delle agieni di ristrutturazione e parziale
trasferimento di consistenze per demolizione estrigpione € ammesso, anche con possibile
articolazione dei volumi in fabbricati distinti,cndizione che sia realizzabile utilizzando il vadu
esistente e che risulti migliorativo per l'inserinte architettonico nellarea naturale. Il recupero
ad usi residenziali, anche per non addetti alladzaione dei fondi e ai non imprenditori agricoli, €
consentito per: 'ampliamento dell'unita abitatiesistente o per la realizzazione di una ulteriore
unita abitativa rispetto a quella esistente, ovyeeo la formazione di due unita abitative per ogni
corpo fabbricativo originario omogeneo ex produtfifino a un massimo di superficie utile lorda
di mg. 150 per ogni singola unitd e con la conseguelemolizione della parte eccedente
inutilizzata. In ogni caso il recupero degli edifaeve avvenire nel rispetto delle forme, delle
tipologie e dei materiali costruttivi tipicamenteepenti nel patrimonio edilizio storico e
tradizionale di origine rurale. In particolare la orfologia generale dell'edificio dovra essere
confermata soprattutto per quanto concerne la peraleella falda di copertura ed il rapporto tra
lunghezza, larghezza ed altezza del corpo di fedshidne che dovra essere simile a quelli
riscontrabili nelle tipologie di carattere ruralesidizionale.

(VS 2/11) -La linea rossa puntinata in localita Gestiole \viatlia il limite dell’ambito
edificabile, ove cioé pud essere ammessa la ricezipne volumetrica. In tale zona
si definiscel'area, in classe geologica Il, in cui & possibilgrasferimento di volume
nellambito gia soggetto a piano di recupero. L&itdvo deve consistere in una migliore
valutazione tanto dell’'ubicazione dei fabbricatiet risultato architettonico quanto della tutela
dellassetto naturale dell’area. L'approfondimeméznico di verifica deve comprendere
guindi anche la situazione consolidata in atto:pgrail vecchio fabbricato, reso insalubre
dalla presenza di una scarpata rocciosa dietratd & monte, sia per il piu recente
fabbricato, reso invasivo dalle altezze eccessidalla conformazione plano volumetrica,
estranea, deturpante, disarticolata e non recupegaliini tipologici ammessi.
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2.3.Consistenza quantitative

C1 - In sede di ristrutturazione edilizia sono ammesspliamenti di volume non
superiore al 20% del volume residenziale preedstenda limitarsi
all'adeguamento igienico-sanitario nel caso di rcagini ad esclusivo uso
residenziale; tali interventi sono concedibili "umantum”, qualora non sia
possibile il recupero degli spazi interni di cuipainto C2, e potranno beneficiare
di quanto previsto al punto D3. Non sono ammessieati di volume per gli
immobili classificati tra i beni culturali.

C2 - Sono consentiti adeguamenti delle altezze digi livelli minimi di legge,
negli interventi di ristrutturazione, a condizioctee siano realizzabili utilizzando
il volume esistente; & altresi ammesso il recuplegli spazi interni alla sagoma
volumetrica dei fabbricatiurah,—definiti-abbandenatidi cui al punto D6 per la
realizzazione di un alloggio o per ampliamenti idigsli alloggi se preesistenti,
con unico accesso e senza modificarne il numerahlasure devono essere
eseguite con strutture lignee, arretrate al filteimo delle murature. Questi
recuperi escludono gli ampliamenti di cui al puGtb.

C3 - Nuova edificazione per abitazioni rurali, ai sedel 12° comma dell'art.25
L.R.U., con i seguenti indici:

a. densita fondiaria:

1 - mc./mq@.0,06 per terreni a colture protattserre fisse ;

2 - mc./mq.0,05 per terreni a colture orticolgoricole specializzate;

3 - mc./mq.0,03 per terreni a colture legngeexrlizzate;

4 - mc./mq.0,02 per terreni a seminativo eqrat

5 - mc./mq.0,01 per terreni a bosco e coltimazindustriali del legno annessi
ad aziende agricolanisura non superiore a 5 ettari per
azienda;

6 - mc./mq.0,001 per terreni a pascolo e gragztolo di aziende silvo
pastorali, per abitai non superiori a 500 mc. per
azienda.

Tali indici sono riferiti alle colture in atto o iprogetto, adeguatamente

documentate in sede di presentazione di istanpardiesso di costruire

In ogni caso le cubature per le residenze al serdell'azienda non devono
nel complesso superare un volume di mc.1.500.

b. Rapporto di copertura della superficie direttaraeagservita: 30%.
c. Distanza minima dai confini: m.5,00 ove non inratkea ad altre costruzioni.

d. Distanza da fabbricati: in aderenza o ad almerd® 00 tra fronti finestrate e a
m.3,00 da bassi fabbricati accessori e porticati.

e. Piani fuori terra: 2.
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f. Altezza massima di edificazione fuori terra: ftbQ

g. Si richiamano i disposti dei commi 15, 16, 17, 18,e 20 dell'art.25 L.R.U.,
per quanto riguarda:
computo dei volumi i(al netto dei terreni incolti ed abbandonati doatio
degli edifici esistenti, senza conteggiare le strete le attrezzature di cui alla
lettera g. del 2° comma dello stesso articoltd; utilizzazione degli
appezzamenti(tutti quelli componenti I'Azienda anchenncontigui e in
Comuni diversi) entro la distanza dal centro ad&e ritenuta congrua nella
misura di km.5 a condizione che il lotto sul qusileffettua l'intervento abbia
un'ampiezza non inferiore al 30% della superficezassaria complessiva;
cambiamenti di classe di colturd trasferimento delle cubature

h) Per la composizione dellazienda possono essellezati tutti gli
appezzamenti sia in proprieta che in affitto, cobbligo, nel secondo caso,
della presentazionén sede di rilascio di permesso di costruntel contratto
d'affitto registratce di una dichiarazione della proprieta del terreatbestante
il consenso all'utilizzo dell’area a fini edificatio

i) In caso che la maggior consistenza dell'aziermansiiverso Comune, il lotto
sul quale si effettua l'intervento deve avere uplaaza non inferiore al 30%
della superficie necessaria complessiva per |esdifone.

C4 - Nuova edificazione di infrastrutture, struttuagtrezzature per la produzione, la
conservazione, la lavorazione, la trasformaziona eommercializzazione dei
prodotti agricoli e di fabbricati al servizio daltivita agricola quali: silos, stalle,
serre, magazzini, tettoie e bassi fabbricati, exselguenti prescrizioni:

a. rapporto massimo di copertura: 30% calcolato sttblo lotti contigui di
insistenza;

b. distanze dai confini pari a meta delle altezze worminimo di m.5,00; anche
in aderenza al confine di proprieta per i bassbfigiati adibiti a box auto o di
superficie fino a mq.12,00per le strutture e gli impianti tecnologici
funzionali all’attivita agricola la distanza dai ofini non deve essere
inferiore all’altezza raggiunta.

c. distanze minime da pareti finestrate di edificil®00; in aderenza o a m.3,00
da fabbricati accessori e bassi fabbricati;

d. altezza massima di edificazione fuori terra: n08&alvo altezze maggiori per
parti tecnologicamente indispensabili;

e. allineamenti stradali subordinati alle fasce dpatto previste dal P.R.G.;
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f.

Le stalle di tipo famigliare o poderale (intendesi le stalle che insistono su

un fondo coltivato con un rapporto che non supe® iquintali di bestiame

vivo per ogni ettaro produttivo facente capo akada agricola) sono

permesse alla distanza di:

m.80 dai confini degli abitati residenziali, o pubtvi e terziari

m.50 dalle case sparse di abitazione di tipo giazupate cioeé da persone
che non esercitano attivita agricola

m.20 dalle altre abitazioni di tipo rurale.

Qualora, sempre nel rapporto massimo consentifo,oteenga una
concentrazione rilevante con insediamenti di pid@ capi grandi (bovini,
suini, ecc,) o di 2.000 capi piccoli (polli, conigécc., fino a kg.250 di peso),
le distanze sono elevata a:

m. 150 dai confini degli abitati residenziali o zeri

m. 100 dai confini di aree produttive

m. 80 dalle case sparse di abitazione di tipdegioccupate cioé da persone
che non esercitano attivita agricola

m. 20 dalle abitazioni di tipo rurale.

Tra i citati allevamenti ad alta concentrazione aree residenziali potra essere

richiesto, in fase dpermesso di costruirela creazione di un filtro verde

composto da alberi di medio e alto fusto (2x100)mg.

Le dimensioni massime delle strutture per allevameh tipo famigliare o

poderale, a conduzione produttiva, sono stabilitéedcapacita di produzione

di alimenti delle aziende agricole singole od asdec che devono garantire

direttamente parte considerevole del fabbisognmeadtare del bestiame

allevato.

Il rapporto massimo ammesso, quale indice di apfrevvigionamento e

fissato in 40 quintali di bestiame vivo per ogrtiaed produttivo, esclusi gli

incolti non produttivi ed i boschi, facente capbazaienda agricola e compreso

nei confini comunali o anche in terreni situati atri comuni, ma che non

distino piu di km.5 dal centro aziendale.

Per i terreni situati in altri comuni, qualora sianstati nella disponibilita dell'azienda

richiedente in data anteriore all’entrata in vigordella variante del P.R.G. (data del

18.10.2004), la distanza dal centro aziendale &akea km. 20,00. Il permesso di costruire

non puo essere rilasciato per la realizzazione dove stalle, per 'ampliamento di stalle

esistenti, nonché per la trasformazione della eegiibne d'uso in atto, intendendosi come tale

il passaggio da un tipo di bestiame allevato adaoatipo, qualora il numero massimo dei capi

allevati sul territorio comunale superi i seguelitiiti di densita:

bovini 150 capi/kmqg. - suini 200 capi/kmqg. - owagrini 200 capi/kmqg. — avicoli 4000

capi/kmq. — cunicoli 2000 capi/kmg.

. le stalle e i capannoni per gli allevamenti devawere:

- altezza minima interna di m.3,00, rapporto aenmiilluminazione pari a
1/15 della superficie del pavimento, cubatura dil@ger capi animali bovini
e mc. 2,50 per suini, esclusi animali di bassaegort
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- pavimento di adeguata pendenza, ricoperto corematg impermeabile e
munito di opportuni scoli per il deflusso delle neie delle acque luride,
confluenti in pozzetti a perfetta tenuta mediantendotti concavi ed
impermeabili;

- pareti impermeabilizzate fino all'altezza di M@, le parti restanti ed il
soffitto rinzaffati ed imbiancati a calce;

- rastrelliere, mangiatoie e abbeveratoi in maleriaciimente lavabile e
disinfettabile;

- approvvigionamento idrico mediante l'interposmgodi vaschette munite di
galleggiante la cui valvola si trovi sempre al dpsa del livello massimo
raggiunto dall'acqua nella vaschetta stessa;

- l'llluminazione artificiale assicurata da energlettrica;

- concimaie, pozzi neri, pozzetti per le urine adgenere tutti i depositi di
materie di rifiuto, posti lontano da prese di acqogabile non meno di m.200
e dalle abitazioni non meno di m.20.

- lo scolo dei liguami assicurato, previo trattatoem depurazione, con
appositi impianti, le cui caratteristiche sono Bate dalla Legge n. 319/76 e
dalle Leggi Regionali;

Ogni intervento riguardante strutture per gli allmenti ammessi € comunque
strettamente vincolato al rispetto delle misurengutinamento previste dalla
vigente legislazione in materia.

i. le distanze valgono anche per il caso inversoutiva costruzione di case
sparse rurali nei confronti di ricoveri animaligsnti;

by

I. Non € ammessa la costruzione di attrezzature lpallgvamenti industriali
intensivi, ai sensi della lettera h) del 2° commei'at.25 L.R.U., ne di edifici
per limmagazzinamento e la trasformazione di pitodagricoli non
provenienti dall'attivita di coltivazione dei fondell'azienda richiedente.

m. Le attrezzature di tipo speciale quali: impiangr p'allevamento intensivo
industriale del bestiame o per la produzione diauevlatticini, locali per il
ricovero temporaneo degli animali da macellazionetransito o simili,
impianti connessi all'industria della pesca e sjnolve non assimilati ad
impianti industriali, dovranno essere localizzatiaree da individuarsi, con
apposita variante di P.R.G., sentito il parereadetimpetente autorita sanitaria
e compatibilmente con le esigenze di tutela e @edet'ambiente, ad almeno
m.200 dai perimetri dei nuclei abitati, avuto rigil@ del regime dei venti, a
distanza dai canali, dai corsi d'acqua e dai pdzzaptazione, nel rispetto di
eventuali altri vincoli di inedificabilita; si doar altresi prevedere la
sistemazione delle aree libere con vegetazioneagtgnenti atti a svolgere
funzione di filtro, defilazione e raccordo ambidatagricolo circostante.

C5 - Nelle aree HlI, agricole di riserva, sono esclaseuove edificazioni di cui ai punti
C3 e C4,; sono solamente ammesse attrezzature disteodimensioni a carattere
prowvisorio al servizio di attivita agricole sentina ed orticole, esclusi capannoni o
simili.
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C6 - Nelle aree limitrofe alle parti di territorio stenate ad uso residenziale, per una
fascia di profondita di m.100 non & permesso eticsilos, magazzini, ecc. che
producano per il loro uso rumori, odori 0 comungteino molestia e nocivita agli
insediamenti.

C7 - Il volume edificabile per le abitazioni ruraimmesse nelle singole aree ad usi
agricoli, € computato, per ogni azienda agricolaneito dei terreni classificati
catastalmente incolti e al lordo degli edifici &=mi. Nel computo dei volumi
realizzabili non sono conteggiate le attrezzatule iefrastrutture quali: stalle, silos,
magazzini, locali per la lavorazione e trasformagidei prodotti agricoli in funzione

della conduzione dei fondi, degli imprenditori agfi singoli 0 associati.

C8 - E' ammessa la costruzione a confine o a cadallaonfine, all'interno dell'area,
guando intervenga vincolo legale tra i confinah& sancisca l'impegno a costruire su
progetto unitario, formante oggetto di unipermesso di costruiresono altresi
ammesse distanze dai confini inferiori a quellbikta al punto C2 e C3 a condizione
che intervenga vincolo legale tra i confinanti d@cisca I'impegno ad osservare
comunque le distanze tra fabbricati e a non craawei frontespizi ciechi.

C9 - Le aree definite inedificabili, ai sensi del coa 7 dell'art. 13 della L.R.U., e
indicate graficamente nelle Tavole di Piano, poss@ssere utilizzate per |l
trasferimento della cubatura secondo la colturatia, trascritto nei registri della
proprieta immobiliare, come gli altri trasferimeathnmessi all'art. 25 comma 11 e 12
della L.R.U..

C10 - Indipendentemente dall'esistenza di una azieaddacola e del titolo
dellinteressato, € ammessa la costruzione di lfaskricati a servizio dei fondi,
anche a confine, aventi superficie non superiorega 28 e numero di piani non
superiore ad uno. Sono concessi solo su appezzararrguperfici maggiori di mq.
500 e debbono essere realizzati con muratura itomdaccia a vista o intonacati e
muniti di copertura in cotto con tetto a faltiel caso di interventi su fondi limitrofi,
le quantita definite non si ritengono accorpabili

Cll - Gli insediamenti rurali esistenti nelle areeidesziali e produttive non
incompatibili con l'attuale ubicazione, possoneessggetto di sistemazioni interne
o eventuali ampliamenti, purché nel rispetto deiguenti prescrizioni:

- trasformazioni ed ampliamenti siano contenuteoefdrea di proprieta cosi come
risulta prima dell'adozione del presente piano;

- gli ampliamenti potranno essere concessi una\ata, in misura non superiore al 30%
della superficie coperta complessiva e comunquesapariore a mg.1.000 complessivi;

- la superficie coperta complessiva (compresi sb&bbricati, le tettoie e simili)
non superi il 50% dell'area di cui al punto precede

- le stalle esistenti in zona impropria non posses&ere assolutamente potenziate;
- non sono consentiti ampliamenti all'interno datco storico.
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2.4.Assetto gualitativoQ

Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previstr@aree H.

2.4.1.Caratteri funzionali
Q2 - Assetto tipologico di edifici abitativi unifanmri o plurifamiliari;

Q3 - Assetto tipologico di edifici ordinati ad attiai economiche del settore
primario;

Q4 - Assetto tipologico di edifici ordinati ad usicsali plurifunzionali;
Q5 - Aree tipologicamente complementari agli usi jutbigli del settore primario;
Q6 - Aree tipologicamente complementari agli usi abgi

2.4.2 Caratteri formali e materiali

Q7 - Le coperture devono essere di tipo tradizionakendo a modello le orditure
piemontesi, e realizzate secondo modalita di fiaitdocale e simili alle
preesistenti, con materiale originale e tecnoladgpéche; le eventuali nuove
sporgenze devono prevedere travi lignee e passdfisorati in vista o cornicioni
intonacati e sagomati, mantenendo la pendenzadoale della copertura; il
manto di copertura deve essere in coppi; & conseaitresi I'uso di tegole tipo
portoghesi a somiglianza dei coppi.

Q8 - | camini, gli sfiatatoi, le prese d'aria devaggsere in muratura con terminale a
lastra di pietra oppure a copertura in coppi;

Q9 - Le facciate, devono essere eseguite con inta@dipo liscio e rasato di calce
idraulica 0 a malta bastarda frattazzata, esclunlénahteriali falso rustici ruvidi,
i lavorati graffiati, i bucciati di tipo e granulatria variabile; non sono altresi
ammessi rivestimenti o incorniciature delle apertur

Q10 - Le aperture devono essere a taglio verticaleipdi tradizionale, con forme
prettamente rettangolari e dimensioni consuetearmha, ed essere munite di
serramenti in legno chiusure esterne, scuri o @eesdi fogge e caratteristiche
costruttive correnti, avvolgibili, in legno; i samenti dei negozi devono essere
preferibilmente in legno oppure in ferro vernicigro; i portoncini di ingresso
devono essere in legno. Nel caso di realizzaziomeiave aperture al piano terra
per la creazione di attrezzature commerciali eideez deve essere garantita la
salvaguardia degli impianti compositivi del fromeoggetto.
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Q11 - I balconi esterni devono essere realizzati conitbe e disegno simili alle
tipologie tradizionali, in pietra o ferro-pietralegno, su mensole o passafuori,
avere un aggetto non superiore a cm.100; le ringldevono essere realizzate in
ferro lavorato quadro, tondo, piatto (e non scatdleon corrente in piattina.

Q12 - Le zoccolature, ove previste, devono essereudsegon pietra a spacco
naturale e spigoli arrotondati, in elementi di ge@gezzatura con altezza uguale a
guella della zoccolatura stessa, da un minimo d4@rad un massimo di cm.100.

Q13- Le tinteggiature esterne, come pure il tipo di@niale di rivestimento, devono
rispettare i colori tradizionali e devono esserascoodate con I'Amministrazione
sulla base di campioni depositati presso l'uffieionico comunale, o uniformarsi
al Piano Colore, se esistente.

Q14 - Gli interventi ammessi devono prevedere la sigi@one definitiva, nell'area
di pertinenza, delle pavimentazioni, degli spazeede per giardini, orti, frutteti o
prati, con la tutela delle alberature esistentnueve pavimentazioni o quelle da
ripristinare, in suolo pubblico o privato, devonssere realizzate con materiali
litoidi o con elementi prefabbricati o con ghiaettsecondo le specifiche
indicazioni dell’Amministrazione;

Q15 - Le parti di fabbricato non destinate ad abitagialevono avere aspetto
decoroso, pertanto nell'ambito degli interventival® essere ripristinati gli
intonaci sbrecciati, sostituiti i canali di grondateriorati e le discese pluviali
devono caricare in adeguato pozzetto.

Q16 - Per il recupero dei cascinali esistenti valgamehe le prescrizioni relative
agli insediamenti di carattere ambientale e docuanendi cui all'art. 19 punto
2.4.2 Q8 Q9 Q10 Q11 Q12.

Q17 - In sede di rilascio dgbermesso di costruirsi dovra dare garanzia che gli
impianti, anche per le parti esistenti, non risutnocivi o inquinanti e vengano
realizzate, qualora non esistenti, le necessarereoper il trattamento e lo
smaltimento dei rifiuti solidi e liquidi, nonché gjie idonee alla sistemazione dei
luoghi e alla opportuna schermatura degli edifion calberature ove risulti
necessario.

Q18- Non e consentito I'insediamento di tende o riveoin aree agricole.

Q19 - Sono ammessi ricoveri per gli attrezzi agricaln le prescrizioni di cui all'art.
4, anche a servizio degli edifici residenziali.

Q20 - Per linstallazione di serbatoi per il gas,asriferimento al punto 2.42- Q25
dell'art.19 delle presenti norme.
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3. Condizioni.

3.1. L'attuazione degli interventi di ampliamento oltd@niti di cui al punto C1, di
ricostruzione e di nuova edificazione, & subordiratdisposti dei commi 3, 4, 5, 6,
7, 8 e 9 dell'art.25 della L.R.U., a cui si farifeento, riguardanti in sintesi:

- il rilascio delle Concessioni per la edificazeorelle residenze rurali: agli
imprenditori agricoli, anche quali soci di cooperat(L. n 153/75 - L. n.352/76 -
L.R. n.27/75 - L.R. n.18/82); ai proprietari deinth e a chi abbia titolo per
I'esclusivo uso degli imprenditori agricoli e dealagiati fissi, addetti alla
conduzione del fondo; agli imprenditori agricolima titolo principale ai sensi
del penultimo e ultimo comma dell'art.2 della L.R.63/78 e successive
modifiche e integrazioni, che hanno residenza eicibonell'azienda interessata;

- il rilascio delle altre Concessioni previstgabprietari dei fondi o aventi titolo;

- i casi eccezionali di destinazioni ad usi exdggicoli dei suoli;

- la presentazione al Sindaco, per il rilasciomiimesso di costruiredi un atto di
impegno dell'avente diritto che preveda: il mantemnto della destinazione
dellimmobile a servizio dell'attivita agricola; kdassi di colture in atto e in
progetto; il vincolo del trasferimento di cubatuleasanzioni;
l'atto e trascritto a cura dellAmministrazione Gorale, e a spese del
Concessionario, sui registri della proprieta imrliak®; non € richiesta la

trascrizione per gli interventi previsti dalle bt d, e, f dell'art.9 della Legge
n.10/77.

3.2. 1l richiedente nella pratica edilizia deve indeal proprio centro aziendale e
conseguentemente gli appezzamenti componentiddaiehe intende utilizzare ai
fini del calcolo della densita fondiaria per |'&zibne rurale.

3.3. La nuova edificazione agricola produttiva, di a@lipunto C4, & subordinata
all'impegno del mantenimento della destinazionesal'iagricola del terreno

necessario per la consistenza quantitativa, al dingarantire sia una connessione
funzionale dell'azienda per almeno 10 anni, siaggsicurare il rapporto necessario
di auto-approvvigionamento, di cui al punto C5.
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4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, & subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela culile, ecologica e funzionale di cui ai
punti 1, 2, e 3 dell'art.15 delle presenti Norme.

4.2. Si richiama in particolare il vincolo di cui al pio 1.3. relativo alle zone di
particolare interesse ambientale, secondo i disple$tD.L.vo 490/9% successive
modificazioni e integrazioni, anche ove i relatiumniti non siano indicati in
cartografia.

4.3.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupatsente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art.16 delle presenti
Norme. Non sono consentiti interventi di nuova ied#ione nelle aree boscate, sulle
pendici dissestate, nei fronti di caduta di slaveepresso rilevanti movimenti
franosi, con particolare riferimento alle aree tianti nella classe llic.

4.4. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesttiadali vedasi: I'articolo 38
punto Q, nonche gli articoli 26 (aree di rispet®B5 (viabilitd) delle presenti
Norme.
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Art. 29 - Norme per le aree produttiaetigianali

industriali esistenti.

1. L'area normata nel presente articolo & costitlétile aree, esterne ed interne al
contesto urbano, gia occupate da insediamenti attesr produttivo che si
confermano nella loro ubicazione.

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree confermate e destinate ad insediamerdugra artigianali e industriali
esistenti sono adibite a garantire I'ordinato gplu delle attivita economiche gia in
atto, in relazione alle previsioni economiche coaiun

2.0.1.Atal fine il P.R.G. richiama i disposti dell'&®. della L.R.U..

2.1.Destinazioni d'us®

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti, camsistenza quantitativa minima:
70%
pi, pas, pam: attivita industriali e artigianalptoduzione;
pal: attivita artigianali di produzione piccolo &e e di servizio;
r : residenzgper |l titolare dell'attivita ammessa e/o del edst o di chi per ragioni di
lavoro deve obbligatoriamente risiedervi.
td: attivith amministrative e direzionali connesse le aziende;
Ss, st: attrezzature funzionali agli insediamenatipttivi e commerciali ammessi

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenaatijativa massima: 30%
tc: attivita commerciali, pubblici esercizi, espai;
g : attrezzature pubbliche di interesse generale.

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'usquedle ammesse.

D4 - Le attivita produttive sono ammesse se non Bocig# moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni inguit, rumori eccessivi, vibrazioni,
scarichi inquinanti.

D5 - Per le attivita esistenti, riscontrate nocive@este su relazione dell'Unita Sanitaria
Locale, e prescritta la predisposizione, entratiliciitempo congrui, di ogni strumento
atto ad eliminare le cause di nocivita e molestiaduto il periodo di tempo prefissato ed
ove le predisposizioni non siano state effettuateffettuate in misura inadeguata,
limpianto viene classificato in sede improprissensi e con gli effetti dell'art.26, comma
1° lett.e) della L.R.U.; in tal caso saranno amimissunicamente interventi di
manutenzione con l'avvertenza che ogni altro iatéos dovra essere assoggettato a
convenzionamento ex art.53 L.R.U.

D6 - Cambiamenti di destinazione in attivita comnareilingrosso e/o al dettaglio sono ammessi
a condizione che siano soddisfatti i relativi stadd di cui all'art.5 delle presenti norme.
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2.2.Tipologia di interventd

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurzanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demoliziorfad esclusione dell’ex cotonificioper gli edifici
esistenti;
ampliamento o sopraelevazione a servizio e use aaknde esistenti.

I2 - Sono ammessi ampliamenti anche non in aderenzaso di motivate speciali
normative d'uso o organizzazioni funzionali déiNah produttiva, relative alla sicurezza
sul lavoro, ai carichi di incendio, alla diversi#fzone dei cicli produttivi complementari
o alternativi, alla suddivisione tra operativitteccaggio, alle tipologie costruttive di
macchinari di produzione seriale, ecc.

2.3.Consistenza quantitativ@

C1 - Incremento della consistenza edilizia esistpategli ampliamenti ammessi con i seguenti
indici:
a. Aumento fino al 50% delle superfici utili esistesita data di adozione del P.R.G., entro il
limite massimo del 50% del rapporto di coperturiéedea di pertinenza, compresi gli impianti

gia esistenti sull'area stessa e al netto delkedaelestinare a servizi (ss, st) di cui all'aji21
commapunti 2 e 3 L.R.U..

b. Altezza massima di edificazione fuori terra: nDD),salvo altezze maggiori per parti
tecnologicamente indispensabiticlle aree 02PE01, 02PEO2, 02PE05, 04PEO2 e 04PEOQ7
altezze esistenti e comungue non superiori a rd.gg0ampliamenti.

c. Distanza dai confini dell'area di pertinenza almen5,00; in caso di accordo scritto tra i
confinanti € ammessa la costruzione in aderenza assunzione di servitu per distanze
inferiori.

d. Distanze da fabbricati: in aderenza o ribaltameeidabbricato piu alto, almeno m.10,00
tra fronti finestrate di edifici.

f. Distanze da strade.

per gli edifici compresi nel perimetro del centhitato: m.6,00;

per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatoa interni alle zone previste come edificabili
dal Piano: m.10,00 da strade statali e provin¢igdlo C) e m.6,00 da strade provinciali e
comunali (tipo F) .

C2 - Superficie utile di calpestio pérabitazioneunadel titolareefo-unao del custode, fino ad
un massimo complessivo gig—200-e non oltre mg.150 per la singola unita abitativa,
accorpamento all’edificio principale riferita ad ogni singola azienda, intesa comeauni
produttiva definita, esistente o derivata da fra@ioento, con superficie non inferiore a mq.
200.

C3 - Completamento con le consistenze quantitative gigedai P.E.C. gia approvati e vigenti,
per la completa attuazione degli S.U.E. in atto reomcora scaduti per I'esecuzione,
sottoscritti dall Amministrazione.
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2.4. Assetto qualitativoQ

Q1 - Assetto tipologico confermato allo stato in atto

2.4.1.Caratteri funzionali.

Q2 - Assetto tipologico di edifici esistenti per @it industriali e artigianali fino a
200 addetti;

Q3 - Assetto tipologico di edifici esistenti per ibmmercio fino a mq.400 di
superficie, comispetto delle superfici di vendita di cui all’'aB bis delle presenti
norme

Q4 - Assetto tipologico di edifici direzionali;

Q5 - Assetto tipologico di edifici e impianti per s& e attrezzature pubbliche
ammessi;

Q6 - Assetto tipologico di edifici abitativi unifannri per la residenza del titolace
del custode dell'Aziendaneheaccorpatiall’edificio principale;

Q7 - Aree tipologicamente complementari agli usi jutbigi ammessi e ai servizi di
pertinenza;

2.4.2 Caratteri formali e materiali.

Q8 - Dovranno essere realizzati gli opportuni e neaedmpianti di depurazione e
trattamento degli scarichi industriali, secondo rmjaaprevisto dalla vigente
normativa;

Q9 - Gli interventi dovranno garantire a spese deicessionari, tanto nei confronti
delle parti di vecchio impianto che di quelle nuoadeguato rifornimento idrico
ad uso industriale, anche mediante impianti di a@apnhe delle acque profonde,
purché preventivamente approvati dal Comune e naomtrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali a servizio dell'agricoltuovvero delle prese d'acqua per il
rifornimento degli acquedotti;

Q10 - Le attivita non devono provocare disturbo aliecastante destinazione
abitativa, soprattutto in relazione ai rumori mtles anche solo fastidiosi, al
traffico veicolare di accesso, all'accatastamemtordinato di materiali, ad odori
mal sopportabili.

Q11 - Nel quadro di un riordino complessivo, dovraegerevista per ogni singolo
intervento di ampliamento o di completamento, umgesficie destinata a verde
privato pari al 10% della superficie fondiaria dinosingolo lotto;
| singoli progetti devono specificare:

a) la viabilita di transito e di penetrazione ini@@all'area;

b) le aree destinate ad attrezzature di servizio;

c) la caratteristica e la localizzazione degli iamgi di smaltimento e/o
allontanamento dei rifiuti solidi e liquidi.

d)fasce di protezione antinquinamento
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Q12 — Gli interventi sullo stabilimento dell’ex cotoniitc all’interno dell’area
04PEO04, qualora comportine—adn piano di riordino e riqualificazione, esteso
alla zona del nucleo storico che presenta pregichdettonico, sono subordinati
a Piano di Recupero o a Piano Particolareggiaton cgpecifico riferimento ai
disposti procedurali di cui all'art. 40 comma 8 GelL.R.56/77.

Qualora invece sia necessario procedere ad intdarven settori definiti di
fabbricati al fine di un recupero non solo struthle ma anche di permanenza di
attivita lavorativa, data la frammentarieta dellegprieta e la necessita di poter
procedere in relazione alle esigenze della prodlitétj sono ammessi interveti con
singolo permesso di costruire convenzionato, irsm®razione delle procedure di
tutela garantite dall’inserimento degli edifici tidbeni da salvaguardare ai sensi
dellart. 24 L.R. 56/77, con specifico riferimendd disposti procedurali di cui
all’art. 49, c.15 stessa L.R.56/77.

Per garantire la salvaguardia della struttura artditonica originaria, le
operazioni di riordino dell’area dovranno prevedeta conservazione degli
eventuali meccanismi di regolazione dei flussi’detjua ancora esistenti e di
tutti gli altri manufatti che sono da ritenersi rppesentativi della cultura
industriale otto-novecentesca. Per conciliare gpatti della funzionalita con la
tutela delle tipologie e dell'impianto originarioi sapplicano le seguenti
prescrizioni di assetto qualitativo:

- é fatto divieto di:
a) impoverire I'apparato decorativo dell’edificiod®i manufatti in genere;
b) sostituire elementi in vista strutturali e sostautturali, con elementi di altro
materiale;
C) sostituire le coperture con materiale di divecseatteristiche;
d) eliminare manufatti di arredo ambientale;
e) modificare i rapporti spaziali e dimensionapitii delle aperture esterne.
Le parti eventualmente compromesse dovranno espeistinate in conformita
all'esigenza di omogeneitd ambientale ed architétm nell'ambito di
successivi interventi di recupero o di manutenziouig gli elementi decorativi,
facenti parte integrante delle caratteristiche {ipgiche devono essere
conservati e restaurati con le tecniche proprie sitauro.

- tutti gli elementi architettonici esistenti naiadizionali devono essere eliminati o
sostituiti con altri tipologicamente coerenti coradsetto originario; gli
elementi costruttivi caratteristici devono esser@ntenuti e recuperati con una
riabilitazione formale e tipologica adeguata allaratteristiche dell'intorno
ambientale.
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- per il recupero igienico funzionale e formaledgvono rispettare le strutture
originarie, con l'eliminazione delle successive iagte deturpanti e la
sostituzione degli elementi strutturali degradatterni ed esterni, con elementi
aventi gli stessi requisiti strutturali di quellirgcedenti; tutte le strutture
portanti orizzontali originali che evidenzino un gsificativo processo
tecnologico e costruttivo dell'edificio devono esseonservate, restaurate e
consolidate.

- le facciate devono essere eseguite con intateldipo preesistente, escludendo i
materiali falso rustici ruvidi, i lavorati graffiaf i bucciati di tipo e
granulometria variabile; non sono altresi ammes$gestimenti o incorniciature
delle aperture se non gia preesistenti; sono oveism fatte salve le
preesistenze costruttive storico-architettoniche;

- le aperture devono essere di tipo tradizionaen forme e dimensioni simili
all’originarie; nel caso di realizzazione di nuoe@erture al piano terra per la
creazione di attrezzature commerciali e terziarievel essere garantita la
salvaguardia degli impianti compositivi del fronteoggetto.

- le zoccolature, ove previste, devono essereug@segpn pietra a spacco naturale e
spigoli arrotondati, in elementi di grossa pezzataon altezza uguale a quella
della zoccolatura stessa.

- le tinteggiature esterne, come pure il tipo dateriale di rivestimento, devono
rispettare i colori tradizionali, possibilmente degi da sondaggi campione, e
devono essere concordate con I'Amministrazioneasbiise di campioni
depositati presso l'ufficio tecnico comunale; evalitpreesistenti decorazioni o
tinteggiature di pregevole fattura devono essemga@rate o ripristinate ovvero
protette con tecniche appropriate.

- le eventuali nuove insegne luminose devono essalizzate in filo al neon o
caratteri in bronzo in rilievo con sottostante lyamn I'esclusione di scatolati,
materiali plastici e colori non ambientati; la coltazione deve rispettare
linserimento nelle tipologie architettoniche senzaovrapposizioni o
posizionamenti casuali, non devono disturbare Il&tuta dellambiente e
comunque danneggiare I'immagine degli edifici erdeilei. Le insegne ammesse
devono essere mantenute e conservate in efficienza.
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- la riqualificazione degli spazi liberi internion la eliminazione degli elementi
deturpanti (tettoie, bassi fabbricati o altre presenza degradanti) ritenuti
incompatibili con I'ambiente del luogo, potra esserescritta in sede di rilascio
di permesso di costruire; gli elementi non deturpp@otranno essere ripristinati
0 sistemati con l'impiego dei prescritti materiglostitutivi; € fatto divieto di
apportare modifiche allo stato delle aree liberglv® quelle finalizzate al
recupero degli spazi urbani e del sistema viarion @deguate sistemazioni del
suolo pubblico, dell'arredo urbano e del verde.

Q13— Per gli interventi nelle aree 02PEQO1, 02PEO2, BRB, 04PEO2 e 04PEQ7
sono prescritte, in sede attuativa e al fine dieatare la realizzazione della
ristrutturazione o dellampliamento degli edifictrappresentazioni estese e
realistiche a corredo dei progetti che consentanprdfigurare I'inserimento nel
contesto, che tengano conto delle direzioni prefeidi di ampliamento intese ad
uniformare l'aspetto formale del costruito, dellem@&nsioni dei corpi e dei
volumi necessari al ciclo produttivo, del contenmaee/o della differenziazione
delle altezze, dei materiali impiegabili.
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3. Condizioni.

3.1. Gli interventi sono ammessi cg@ermesso di costruirdrattandosi di aziende
esistenti e risultando, quindi, gia terminata d&anB la viabilita di transito, di
accesso e penetrazione, la localizzazione deglaimipe delle fasce di protezione.

3.2. In sede di attuazione si dovra assicurare la dmazdegli standards di cui
all'art.5 puntil.2 e 1.3 delle presenti Norme, relativa alle aree di rinacdie di
completamento infrastrutturale da attrezzare, 1@¥a cuperficie fondiaria, con la
specificazioni di aree prevalentemente destingiaraheggio verso spazi pubblici e
adeguata fascia verde d| barrlera plantumata tpwamlu e conflne deII areaaando

bed&zaaem—m—ame&aturetah aree a standards devono essere dlsmesse 0
asservite ad uso pubblico. Dovra altresi esserevipta un’adeguata dotazione di
parcheggi privati a servizio dell’azienda.

3.3. Quando non sia possibile o sia ritenuto superftl@l’Amministrazione
comunale la dismissione o l'assoggettamento agbwisblico con convenzione delle
relative aree a servizio, si ammette la monetizmegi nei modi e nelle forme
previste dalla convenzione quadro di cui all'artl5B.U., per superfici di ridotte
dimensioni (inferiori a mq.35) e/o per particoleondizioni; non possono comunque
essere monetizzate le aree per servizi previste taefole di Piano.

3.4. Nell'area 04PEO4 dell'ex cotonificio, eventuali operazioni di riand
complessivo dovranno essere effettuate con S.salvaguardando gli edifici di piu
rilevante valore e prevedendo la dismissione delbgive aree a servizio.

3.5. L'Amministrazione Comunale, ove non definito daR ., potra delimitare le

porzioni di territorio da assoggettare alla prex@nformazione e approvazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi, con specifiche iDetazioni Consiliari motivate, ai

sensi del 2° comma dell'art.32 e del 8° commeelektll'art.17 L.R.U., nonché potra
individuare le aree con insediamenti da sottopatl® disciplina di cui all'art.53

L.R.U. per la loro rilocalizzazione.

3.6. Per I'area 03PEO0G6, collocata in una zona di ricaialelle falde, e esclusa
linsediamento di attivita produttive incluse nelénco delle industrie insalubri di
cui all’art. 216 del T.U. delle leggi sanitarie, gonformita ai disposti normativi del
P.T.R.
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4. Vincoli.

4.1.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupatsente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela culturakecologica e funzionale di cui ai
puntil.l, 1.3.,2.2.23, 2.4., 3.1. e 3.2. dell'art.15 delle presentirer

4.2.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupatsente articolo e subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art.16 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 38 punto Q, nonche gli articeb (aree di rispetto) &5
(viabilita) delle presenti Norme.
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Art. 30 - Norme per le aree produttiaetigianali e
industriali di riordino e di completamento.

1. L'area normata nel presente articolo e costitléiée aree, a carattere artigianale,
industriale o parzialmente commerciale, di riordmali completamento, in parte
compromesse da interventi precedenti al P.R.Glle geali sono ricavati ulteriori
lotti per insediamenti aggiuntivi o si trovano arectotti da edificare.

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree confermate e destinate ad insediameduttivi artigianali e industrial
o commerciali di completamento sono adibite a gamafiordinato sviluppo delle
attivita economiche esistenti o aggiuntive in relag alle previsioni socio-
economiche comunali ed intercomunali.

2.0.1. Atal fine il P.R.G. richiama i disposti bit.26 L.R.U.

2.1.Destinazioni d'usd

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima: 70%
pi: attivita industriali
pas, pam: attivita artigianali di produzione, &lig superiore e medio;
pal: attivita artigianali di produzione piccolo ke e di servizio;
r: residenza per il titolare dell'attivita ammessael custode;
td: attivita amministrative e direzionali connesse le aziende;
Ss, st: attrezzature funzionali agli insediamerddpttivi e commerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtitativa massima: 30%
tc: attivitA commerciali  esistenti; attivita comarciali limitate alla sola
commercializzazione dei prodotti derivati e/o s&etente connessi con la
destinazione produttiva,;
tr: attivita ricettive e pubblici esercizi, limi@nente a bar e mense;
g : attrezzature pubbliche di interesse generale;
S . servizi pubblici.

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'usqtrelle ammesse.

D4 - Le attivitd produttivi sono ammesse se non rogie moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni incamti, rumori eccessivi,
vibrazioni, pericoli di scoppio, scarichi inquinant
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2.2.Tipologia di interventol

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurasanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento e sopraetemae, demolizione,
demolizione e ricostruzione, per gli edifici esrgtecompletamento.

2.3.Consistenza quantitative

C1 - Ampliamenti e nuova edificazione di completanoetin i seguenti indici:

a. Indice di utilizzazione territoriale mg./meg—6,830
indice di utilizzazione territoriale area 03PCO01 = mg./mq. 0,45
b. Rapporto di copertura massimo: 50 %
rapporto di copertura area 03PCO1.: 57%

della superficie fondiaria, al netto delle arealdatinare a servizi (ss, st) di cui
ai puntil.2el.3dell'art.5;

c. Altezza massima di edificazione fuori terra m.0DQ,salvo altezze maggiori
per parti tecnologicamente indispensabili.

d. Distanza dai confini dell'area e, distanza daifiooi pertinenza almeno m.
5,00 o 1/2 del ribaltamento.

e. Distanze da fabbricati: in aderenza o ribaltametgiofabbricato piu alto, con
un minimo di m. 10,00 tra fronti finestrate di eciif

f. Distanze da strade.

per gli edifici compresi nel perimetro del centtmtato: m.6,00;

per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatoa interni alle zone previste come
edificabili dal Piano: m.10,00 da strade statagtirevinciali (tipo C) e m.6,00 da
strade provinciali e comunali (tipo F).

C2 - Superficie utile di calpestio pdr abitazione uha-del titolareele—dnao del
custode, fino ad un massimo complessivengi—200-enon oltre mq.150 per la
singola unita abitativan accorpamento all’edificio principale riferita ad ogni
singola azienda, intesa come unita produttiva defiresistente o derivata da
frazionamento, con superficie non inferiore a nig.2

C3 - E' ammessa la costruzione a confine o a cawddloconfine, all'interno
dell'area, quando intervenga vincolo legale tranfinanti che sancisca I'impegno
a costruire su progetto unitario o formante oggettenicopermesso di costruire
sono altresi ammesse distanze dai confini infeaaguelle stabilite al punto C1 a
condizione che intervenga vincolo legale tra i auanfti che sancisca lI'impegno ad
osservare comunque le distanze tra fabbricati ®raaneare nuovi frontespizi
ciechi.
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2.4. Assetto qualitativoQ
Q1 - Assetto qualitativo compatibile con le preesige

2.4.1 Caratteri funzionali
Q2 - Assetto tipologico di edifici per attivita induisli e artigianali;

Q3 - Assetto tipologico di edifigper il commercio di vicinato, dei prodotti connessi
con le azienddocali di ristoro e attrezzature varie per gldatti alla produzione;
locali destinati ad attivita commerciali dovrannispettare le superfici di vendita
di cui all’art.37 bis delle presenti norme.

Q4 - Assetto tipologico di edifici e impianti per s&i e attrezzature pubbliche
ammessi;

Q5 - Assetto tipologico per edifici abitativi unifahairi per la residenza del titolare
o del custode dell'aziendanecheaccorpati al fabbricato principale

Q6 - Assetto tipologico di edifici direzionali;
Q7 - Assetto tipologico di edifici integrativi perdaratori, rimesse, stoccaggi, ecc.;

Q8 - Aree tipologicamente complementari agli usi pttigti e commerciali ammessi
e ai servizi di pertinenza,

2.4.2 Caratteri formali e materiali

Q9 - Dovranno essere realizzati opportuni impiantdepurazione e di trattamento
degli scarichi industriali secondo quanto prevsddia normativa vigente;

Q10 - Dovra essere garantito a spese dei Concessiapprovvigionamento idrico
a uso industriale, anche mediante impianti di capte delle acque profonde,
purché preventivamente approvati dal Comune e naomtrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali al servizio dell'agricotey ovvero alle prese d'acqua per il
rifornimento degli acquedotti;

Q11 - Nel quadro di un riordino complessivo, dovraegsrevista per ogni singolo
intervento di ampliamento o di completamento, unpesficie destinata a verde
privato pari al 10% della superficie fondiaria djnd singolo lotto; tali aree
dovranno essere sistemate con alt&&rriserva all Amministrazione la facolta di
richiedere la realizzazione di adeguate fasce diigazione e di protezione
antinquinamento, da valutarsi in relazione allalockhzione e alla tipologia degli
insediamenti.
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3. Condizioni.

3.1 Gli interventi sono ammessi cprrmesso di costruireisultando gia determinata dal Piano la
viabilita di transito, di accesso e penetrazione.

3.2.In sede di attuazione si dovra assicurare la dotaziegli standards di cui all'art.5 punti 1.2. e
1.3. delle presenti Norme, relativa alle aree alidmo e di completamento infrastrutturale da
attrezzare, nella misura minima del 10% della diggefondiaria, con la specificazione di aree
prevalentemente destinate a parcheggio verso gpbblici e adeguata fascia verde di barriera
piantumata tra impianti e confine dell'artedi;aree a standards devono essere dismesse wigsse
ad uso pubblico. Dovra altresi essere prevista deuata dotazione di parcheggi privati a
servizio dell'azienda.

3.3. Quando non sia possibile o sia ritenuto superflaiAdhministrazione comunale la
dismissione o l'assoggettamento ad uso pubblicac@ovenzione delle relative aree a servizio, si
ammette la monetizzazione, nei modi e nelle formevigte dalla convenzione quadro di cui
allart.53 L.R.U., per superfici di ridotte dimemsi (inferiori a mq.35)efo—per—particolari
€ondizion] non possono comungue essere monetizzate le erserpizi previste nelle tavole di
Piano.

3.4. LAmministrazione Comunale, ove non definito ddR.B., potra delimitare le porzioni di
territorio da assoggettare alla preventiva fornmezie approvazione di Strumenti Urbanistici
Esecutivi, con specifiche Deliberazioni Consilimativate, ai sensi del 2° comma dell'art.32 e del
8° comma lett.e dellart.17 L.R.U..

v ione-di
P—E—%fe%ma{e—eemes{uakmeme—al—E}EﬂeHﬁ%ea—eaRhmne are 03PC03 e
04PC04 sono soggette a permesso di costruire caroseato.

L'area 03PCO0L1 e soggetta a permesso di costruirers@nzionato.

Nellarea 03PCO01 le costruzioni devono rispettaralliheamento indicato in
planimetria per la formazione di una fascia di i@ con opportune alberature di
protezione ambientale verso I'esterno; le caratieche costruttive dovranno altresi
prevedere I'uso di tipologie e materiali tradizidna tali che possano adattarsi al
contesto abitativo esistente.

3.6.Ai sensi del 5° comma dell'art.26 L.R.U., il rilasdi concessioni relative alla realizzazione di
nuovi impianti industriali che prevedano piu di 286detti o l'occupazione di aree per una
superficie eccedente i 40.000 mq. & subordinatgedlentiva autorizzazione regionale.

4. Vincoli.

4.1. 'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui aetgente articolo & subordinata al rispetto dei
vincoli ambientali di tutela culturale, ecologicéuazionale di cui ai punt-1.32.2.,2.4.,3.1. e 3.2.
dell'art.15 delle presenti Norme.

4.2 L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui atgente articolo € subordinata al rispetto dei
vincoli geologico-tecnici di intervento, di cui‘ait.16 delle presenti Norme.

4.3 Per le distanze dalla viabilita e gli allineamatitadali vedasi: prescrizioni punto C1, l'articolo
38 punto Q, nonche dli articoli 26 (aree di rigpet35 (viabilita) delle presenti Norme.
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Art. 31 - Norme per le aree produttiaetigianali
endustriali di nuovo impianto.

1. L'area normata nel presente articolo € costitdae aree di nuovo impianto
destinate ad insediamenti artigianali ed industrigihe devono garantire: |l
conseguimento di idonee condizioni di lavoro, i@éinza dei processi produttivi, la
salvaguardia ambientale e le misure antinquinament® realizzazione
dell'urbanizzazione.

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree confermate o destinate ad insediamerdugiiei artigianali e industriali
di nuovo impianto sono adibite a garantire l'orthnaviluppo delle attivita
economiche previste in relazione alle evoluzionci@economiche comunali e
intercomunali.

2.0.1.Atal fine il P.R.G. richiama i disposti dell'&®6. L.R.U..

2.1.Destinazioni d'usd

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima: 70%
pi: attivita industriali;
pas, pam: attivita artigianali di produzione, &lig superiore e medio;
pal: attivita artigianali di produzione piccolo ke e di servizio;
td: attivita amministrative e direzionali connesse le aziende;
r: residenza per il titolare dell'attivita ammessael custode;
Ss, st: attrezzature funzionali agli insediamerddpttivi e commerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtitativa massima: 30%
tc: attivitd commerciali  esistenti; attivita commialtc limitate alla sola
commercializzazione dei prodotti derivati e/o dstetente connessi con la
destinazione produttiva; attivitd espositive; ieal02PNO1 attivita commerciali,
sia al dettaglio che all'ingrosso, di vicinato;
tr: attivita ricettive e pubblici esercizi, limitahente a bar e ristoranti;
g : attrezzature pubbliche di interesse generale;
S : servizi pubblici.

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'usqtrelle ammesse.

D4 - Le attivitd produttivi sono ammesse se non rogie moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni inqamti, rumori eccessivi,
vibrazioni, pericoli di scoppio, scarichi inquinant
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2.2.Tipologia di interventol

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
nuova costruzione.

12 - Il livello esecutivo della sistemazione viabileaticesso, per I'area 03PNOL,
dovra essere concordato con l'ufficio viabilita @eProvincia.

2.3.Consistenza quantitative

C1 - Nuova edificazione con i seguenti indici:

C1 - Nuova edificazione con i seguenti indici:
a. Indice di utilizzazione territoriale: mq./n450,30
per area 03PNO1 mg./mq. 0,29

b. Rapporto di copertura massimo: 50% della superfiondiaria, al netto delle
aree da destinare a servizi (ss, st) di cui aiidute 1.3 dell'art.5;

c. Altezza massima di edificazione fuori terra m.00 galvo altezze maggiori per
parti tecnologicamente indispensabili.

d. Distanza dai confini dellarea di pertinenzdmeno—m-5;00—6—1/2—del
ribattamentopari almeno all’altezza degli edifici

e. Distanze da fabbricati: in aderenza o ribaltameleldabbricato piu alto, con un
minimo di m.10,00 tra fronti finestrate di edifici;

f. Distanze da strade.

per gli edifici compresi nel perimetro del centtmtato: m.6,00;

per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatoa interni alle zone previste come
edificabili dal Piano: m.20,00 da strade statgtirevinciali (tipo C) e m.6,00 da
strade provinciali e comunali (tipo F).

C2 - Superficie utile di calpestio pdr abitazione uha-del titolareefe—dnao del
custode, fino ad un massimo complessivendi—20606e non oltre mq.150 per la
singola unita abitativan accorpamento all’edificio principale riferita ad ogni
singola azienda, intesa come unita produttiva defiresistente o derivata da
frazionamento, con superficie non inferiore a .2
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2.4. Assetto qualitativoQ

Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti

2.4.1.Caratteri funzionali
Q2 - Assetto tipologico di edifici per attivita induisli e artigianali;

Q3 - Assetto tipologico di edifici per il commerciowdcinato, spazi per esposizione
e commercio dei prodotti connessi con le aziethdecali destinati ad attivita
commerciali al dettaglio dovranno rispettare le seufci di vendita di cui
all'art.37 bis delle presenti norme.

Q4 - Assetto tipologico per locali di ristoro e atizature varie per gli addetti alla
produzione o alla commercializzazione; ristoramgnse, bar in area 02PNO1.

Q5 - Assetto tipologico di edifici e impianti per s&i e attrezzature pubbliche
ammessi;

Q6 - Assetto tipologico per edifici abitativi unifahairi per la residenza del titolare
o del custode dell'azienda,—anrdmxorpatill’edificio principale;

Q7 - Assetto tipologico di edifici direzionali;
Q8 - Assetto tipologico di edifici integrativi perdaratori, rimesse, stoccaggi, ecc.;

Q9 - Aree tipologicamente complementari agli usi pttigi e commerciali ammessi
e ai servizi di pertinenza;

2.4.2 Caratteri formali e materiali

Q10 - Gli interventi, subordinati alla formazione diBE., devono essere definiti da

un progetto urbano, con connotati ambientali, bgadi, espressivi, coordinati e
armonizzati per l'intero ambito individuato dal FGR riguardante: l'integrazione
plurifunzionale interna, l'organizzazione dei voluen degli spazi aperti come
indicato dal Piano, lindividuazione dei percorsedpnali eventualmente
aggiuntivi e quelli veicolari previsti dal Piand,decoro paesaggistico, l'arredo
urbano e la connessione con il tessuto edilizicositante.
L'edificazione dovra altresi assicurare una quarthitettonica tale da formare
ambiti di piazze urbane con spazi di relazione aeciconferendo anche alla
tipologia produttiva un aspetto, rappresentativaggaggistico e altimetrico,
qualificante per le visuali dalle strade. Negli aimtelle piazze le costruzioni
possono essere previste a filo strada con mardepie
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Q11 - Dovranno essere realizzati opportuni impiantiléjpurazione e di trattamento
degli scarichi industriali secondo quanto prevdtia normativa vigente;

Q12 - Dovra essere garantito a spese dei concessi@apiovvigionamento idrico
a uso industriale, anche mediante impianti di capte delle acque profonde,
purché preventivamente approvati dal Comune e naomtrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali al servizio dell'agricotey ovvero alle prese d'acqua per il
rifornimento degli acquedotti;

Q13 - L'area libera da costruzioni dovra essere siatensecondo le indicazioni di
Piano, a verde con la messa a dimora di alberi ldi fusto. Si riserva
allAmministrazione la facolta di richiedere la rikzzazione di adeguate fasce di
mitigazione e di protezione antinquinamento, dautaaki in relazione alla
collocazione e alla tipologia degli insediamenti.
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3. Condizioni.

3.1. L'attuazione degli interventi & altresi subordanalia preventiva formazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi ai sensi degli@oti 42, 43 e 44 della L.R.U., estesi
agli ambiti individuati nelle Tavole di P.R.G. ealiezati anche per comparti. Il
P.E.C. dell'area 02PNO1 deve essere formato coatestnte al P.E.C. dell'area
02RNO1.

3.2.0ve i limiti di S.U.E. comprendono anche le arestohate ai servizi dal P.R.G.;
la Convenzione dovra definire chiaramente le meaaii tempi per la dismissione
e/o l'acquisizione da parte delllAmministrazionen@oale di tali aree destinate ai
servizi e ricadenti nei suddetti ambiti.

3.3. A ciascun proprietario di aree ricadenti nell'ammbidi S.U.E.,
indipendentemente dalla destinazione prevista, etengparte della superficie
edificabile, nelle zone specifiche, in proporzi@ha superficie posseduta.

3.4. Le aree per i servizi all'interno degli S.U.E. gsondividuate dal P.R.G. solo a
fini dimensionali, pertanto in sede di elaboraziaheali Strumenti, sono ammesse
variazioni di ubicazione e di organizzazione ingraoon le verifiche di conteggio
esecutivo, purché non si riducano le superfici istev dal Piano, senza
frammentazioni, e ne venga garantita un'agevolenatkdiata accessibilita.
Occorrera inoltre provvedere, nella elaborazionglid8.U.E., ad assicurare la
dotazione degli standards di cui all'art.5 puh@2 e 1.3 delle presenti Norme, in
relazione ai servizi gia indicati, che rientrand oenteggio previsionaldn nessun
caso si ritengono ammissibili monetizzazioni dgliantita di servizi da prevedersi
ai sensi di legge.

Si devono inoltre confermare le aree riservate\afiailita e alle relative pertinenze,
nonché individuare le aree per parcheggi e vengatpr

3.5. Per la parte_produttiva industriale ed artigiankedotazione di aree per
attrezzature funzionali agli impianti, quali parghe verde ed attrezzature sportive,
centri e servizi sociali, mense ed attrezzaturéeyar stabilita nella misura minima
del 10% della superficie territoriale, ai sensil'dgl21, 1° comma punto 2) della
L.R. n.56/77 e s.m.i.

Almeno un quarto di tale percentuale dovra essestirthta a parcheggio di uso
pubblico localizzato all'esterno dell’eventualaneione, anche lungo le sedi stradali
entro le fasce di rispetto.

3.6 Per la parte commerciale dotazione minima di standard a parcheggio pobbl
e stabilita nel 100% della superficie lorda di ipaanto delle tipologie di strutture
distributive, ai sensi dell'art.21, 1° comma puBfalella L.R. n.56/77 e s.m.i.,

3.7. Per la realizzazione di nuovi impianti industriahie prevedano piu di 200

addetti o I'occupazione di aree per una superéicoeedente i 40.000 mq., ai sensi del
5° comma dell'art.26 L.R. n.56777 e s.m.i., ilsd della relative concessioni é
subordinato alla preventiva autorizzazione regienal
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3.8. Gli interventi nell'area produttiva 03PNO1 lungo dtrada provinciale, sono
subordinati ad un progetto di viabilita di collegamo interno, parallelo alla
provinciale e con funzionale svincolo a rotondandesto su di essa.

La viabilita e la fascia di m.10,00 di verde veibmargine esterno relative all’area
02PNO1 non sono modificabili in sede di S.U.E.

3.9 Potra essere prevista l'attuazione di S.U.Echanper parti, purché dotate di
continuita territoriale ed estensione adeguatasoliere le esigenze infrastrutturali e
di organizzazione funzionale dell'area, previa praazione di uno schema
progettuale generale di coordinamento e previa auoazione dell'avvenuta
presentazione dello stesso ai proprietari delleeargon comprese nella parte di
proposta di attuazione. Lo schema progettuale gdaedi coordinamento deve
contenere le indicazioni relative a: localizzaziodelle opere di urbanizzazione
primaria, posizione e dimensione delle aree a ssathdin modo da soddisfare
proporzionalmente alla parte di intervento propostaattuazione quanto prescritto
dal P.R.G.), morfologia e quote dell'area complessiello stato di fatto e a seguito
degli interventi proposti, localizzazione di cogiani e manufatti completa di
indicazioni per accessi e recinzioni. L'accettaeiota parte dell Amministrazione
comunale di tale schema, contemporaneamente alificaedi compatibilita rispetto
all'attuazione successiva delle parti in esso masiuise, € condizione preliminare per
la presentazione di S.U.E..

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, € subordinato
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela culile, ecologica e funzionale di cui ai
puntii3, 2.2., 2.4., 3.1, 3.2 dell'art.. 15 delle presiiorme.

4.3. Per le distanze dalla viabilita e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 38 punto Q, nonche gli articeb (aree di rispetto) &5
(viabilita) delle presenti Norme.

4.43 L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipabsente articolo € subordinata
al rispetto dei vincoli geologico-tecnici di intemto, di cui all'art.16 delle presenti
Norme.

pagina 128 Norme di AttuaziofeR.G.C. Piasco ArchideEnrico Rudella



Art. 32 - Norme per le aree produttiaetigianali
industriali estrattive.

1. Si riferiscono alle aree esterne al contesto wpgiad occupate da impianti di tipo
estrattivo di materiale roccioso e da insediamenttarattere produttivo per la
trasformazione in calce e ghiaia, che considerazione dell’avvenuta cessazione
dell'attivita estrattiva si intendono confermare, nei limiti oggetto dncessione,
come attivita di raccolta e trasformaziane

2.Prescrizioni.

2.0. Le aree destinate e confermatka raccolta e trasformazioneelivazienedi
materiale da cave, sono adibite a garantire l'ordinato svilupgelle attivita
estrattive, in relazione ai piani di sfruttamentoquttivo previsti, compatibilmente
con le previsioni socio-economiche comunali edrodmunali, nel rispetto della
tutela dell'ambiente e della salvaguardia dallingmento.

2.1. Destinazioni d'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima: 80%
pi, pe: attivita industriali e artigianali estratiesistenti;
ss: attrezzature funzionali agli insediamenti ptoduammessi
td: attivita amministrative e direzionali esistemtinnesse con le aziende;

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmttativa massima: 20%:
r: residenze esistenti per il titolare dell'attvéammessa o del custode;
tc: attivita commerciali esistenti.

D3 - Nelle aree produttive estrattive € consentiticamente I'esercizio delle attivita
stesse, nonché la trasformazione dei prodotti dére&vsono ammesse coltivazioni
arboree a carattere industriale.

2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, risanameonservativo, ristrutturazione,
demolizione, ampliamento e sopraelevazione deglpianti e dei fabbricati
destinati alle attivita estrattive e di custodiar padeguamento tecnologico ed il
miglioramento delle condizioni di lavoro.
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2.3. Consistenza quantitativaC

C1 - Ampliamento con i seguenti indici:

a. Aumento fino al 50% delle superfici utili esisteatla data di adozione del
P.R.G., entro il limite massimo del 30% del rappadi copertura dell'area di
pertinenza, compresi gli impianti gia esistenti'at¢a stessa e al netto delle aree
da destinare a servizi (ss, st) di cui all'arti2tommapunti 2 e 3 L.R.U..

b. Altezza massima di edificazione fuori terra m.00 $alvo altezze maggiori per
parti tecnologicamente indispensabili.

c. Distanza dai confini dell'area di pertinerma;00-0-1/2-del+ibaltamentmari
almeno all'altezza degli edifici.

d. Distanze da fabbricati: in aderenza o ribaltamedb fabbricato piu alto,
almeno m.10,00 tra fronti finestrate di edificincedifici esterni all'area;

f. Distanze da strade.

per gli edifici compresi nel perimetro del centtmtato: m.6,00;

per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatoa interni alle zone previste come
edificabili dal Piano: m.10,00 da strade statgbrevinciali (tipo C) e m.6,00 da
strade provinciali e comunali (tipo F) .

C2 - Superficie utile di calpestio di abitazione d#blare o del custode non
superiore a mq.150, per ogni singola azienda.
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2.4. Assetto gqualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo compatibile con le preesigte

2.4.1.Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici per attivita induisli, artigianali e direzionali
esistenti;

Q3 - Assetto tipologico di edifici e impianti per s&i e attrezzature pubbliche
ammessi;

Q4 - Assetto tipologico di edifici abitativi esisténinifamiliari per la residenza del
titolare o del custode;

Q5 - Aree tipologicamente complementari agli usi ttigi ammessi e ai servizi di
pertinenza;

2.4.2 Caratteri formali e materiali

Q6 - Dovranno essere realizzati opportuni impiantdepurazione e di trattamento
degli scarichi industriali, delle polveri e di dsfe dai rumori molesti, secondo
guanto previsto dalla normativa vigente.

Q7 - L'area libera da costruzioni, non interessatbattavita estrattiva, dovra essere
sistemata a verde con la messa a dimora di alberi.

Q8 - Non € ammesso insediare nessun tipo di nuoweaniis o stoccaggio di
materiali, oltre a quanto gia esistente.

3.Condizioni.

3.1. Gli interventi sono ammessi cg@ermesso di costruirdrattandosi di aziende
esistenti e risultando, quindi, gia terminata danB la viabilita di transito, di
accesso e penetrazione, la localizzazione deglaimmipe delle fasce di protezione.

3.2.1n sede di attuazione si dovra assicurare la dmtazdegli standards di cui all'art.5
punti 2 e 3 delle presenti Norme, relativa alleeadd riordino e di completamento
infrastrutturale da attrezzare, 10% della superfiondiaria, con la specificazioni di aree
prevalentemente destinate a parcheggio verso gpdoblici e adeguata fascia verde di
barrlera plantumata tra |mp|ant| e confine delbanq;aande—l-esqgul{a—eleue—aree—e—degh
aturetali aree a
standards devono essere dlsmesse o] asserwte acpulshﬂlco Dovra altresi essere
prevista un’adeguata dotazione di parcheggi privaaservizio dell’azienda.
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3.3. L'Amministrazione Comunale, ove non definito daR ., potra delimitare le

porzioni di territorio da assoggettare alla prex@nformazione e approvazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi, con specifiche iDetazioni Consiliari motivate, ai

sensi del 2° comma dell'art.32 e del 8° commeelektll'art.17 L.R.U., nonché potra
individuare le aree con insediamenti da sottopatl® disciplina di cui all'art.53

L.R.U. per la loro rilocalizzazione.

3.4. Per le modalita di autorizzazione e le prescrizjmarticolari che regolano la
materia si fa completo riferimento alla L.R. 2211978 n.69 "Coltivazione di Cave e
Torbiere" e all'art.55 della L.R.U..

3.5. Qualsiasi intervento di costruzione di manufdffier@nti I'attivita estrattiva o di
deposito, dovra essere preceduto da adeguato ggediogico e dalla esecuzione
delle opere di difesa degli spondali che dettoistpdtra disporre; in tale sede dovra
altresi essere stabilita una idonea fascia dirameinto dei cumuli di stoccaggio del
materiale inerte dal corso d'acqua.

3.6. Le discariche di materiale di risulta, le vaschedécantazione e ogni altro
accumulo di scorte di lavorazione sono soggetawdrizzazione. La localizzazione
ed il recupero ambientale dovranno essere conc¢ardat!'’Amministrazione sulla

base di appositi studi.

4. Vincoli.

4.1.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo e subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela culturakecologica e funzionale di cui ai
puntii3, 22,23, 2.4., 3.1. e 3.2. dell'art.15 delle presenti Nerm

4.2.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art.16 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilita e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 38 punto Q, nonche gli articeb (aree di rispetto) &5
(viabilita) delle presenti Norme.
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Art. 33 - Norme per le aree produttiverziarie

commerciali all'ingrosso esistenti

L'area normata nel presente articolo é costitualledaree esistenti, interne al
contesto urbano, gia occupate da insediamentiateses produttivo di commercio
all'ingrosso, che si confermano nella loro ubicagio

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree confermate e destinate ad insediamentimesaiali all'ingrosso
esistenti, sono adibite a garantire I'ordinatoupplo delle attivita economiche gia in
atto in relazione alle evoluzioni socioeconomicbmanali e intercomunali

2.0.1.A tal fine il P.R.G. trattandosi di commercio all'ingrosso e non di @gtio
di cui alla L.R. n.28/99ichiama i disposti dell'art.26 L.R. n.56/77

2.1. Destinazioni d'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima: 70%:
td: attivita amministrative e direzionali connesse le aziende;
tc: attivita commerciali all'ingrosso; attivita camerciali di vicinato;
r: residenza per il titolare dell'attivita ammessael custode;
Ss, st: attrezzature funzionali agli insediamerddpttivi e commerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtitativa massima: 30%
pam, pal: attivita artigianale di produzione a lliwemedio e piccolo locale e di
servizio, non nocive, non moleste ne rumorose;
tg: attivita ricettive e pubblici esercizi, limitahente a bar e mense, spogliatoi ed
altri servizi aziendali interni per gli addetti'attivita,;
g : attrezzature pubbliche di interesse generale;
S : servizi pubblici.

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'usqjtralli ammessi.

D4 - Le attivitd produttivi sono ammesse se non regie moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni inqamti, rumori eccessivi,
vibrazioni, pericoli di scoppio, scarichi inquinant

2.2.Tipologia di interventol

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demolizione, demolizioaesostituzione, ampliamento o
sopraelevazione, completamento.
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2.3.Consistenza quantitativ@

C1 - Incremento della consistenza edilizia esistpetegli ampliamenti ammessi con
I seguenti indici:
a. Rapporto di copertura massimo: 50% della superficndiaria, al netto delle

aree da destinare a servizi (ss, st) di cui aiigugte 1.3 dell'art.5; fino ad 1/3 di
rapporto di copertura territorialag esclusione dell'area 02TEO1

b. Altezza massima di edificazione fuori terra m.D0 $alvo altezze maggiori per
parti tecnologicamente indispensabili, purché ne dimostrata la necessita
attraverso idonea documentazione tecnica da afleie domanda giermesso di
costruire.

c. Distanza dai confini dellarea di pertinenza almem.5,00 o 1/2 del
ribaltamento.

e. Distanze da fabbricati: in aderenza o ribaltameleldabbricato piu alto, con un
minimo di m.10,00 tra fronti finestrate di edificon edifici esterni all'area;

f. Distanze da strade.

per gli edifici compresi nel perimetro del centtmtato: m.6,00;

per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatoa interni alle zone previste come
edificabili dal Piano: m.10,00 da strade statgtirevinciali (tipo C) e m.6,00 da
strade provinciali e comunali (tipo F).

C2 - Superficie utile di calpestio pdr abitazione ura-del titolareefe—dnao del
custode, fino ad un massimo complessivendi—2606e non oltre mq.150 per la
singola unita abitativan accorpamento all’edificio principale riferita ad ogni
singola azienda, intesa come unita produttiva defiresistente o derivata da
frazionamento, con superficie non inferiore a .2

2.4. Assetto qualitativoQ

Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti

2.4.1.Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici per il commercitiiagrosso e di vicinato.
Q3 - Assetto tipologico per locali di ristoro e a#tizature varie, mense, bar.

Q4 - Assetto tipologico di edifici e impianti per seai e attrezzature pubbliche
ammessi;

Q5 - Assetto tipologico per edifici abitativi unifahairi per la residenza del titolare
o del custode dell'aziendapeheaccorpatiall’edifico principale

Q6 - Assetto tipologico di edifici direzionali;
Q7 - Assetto tipologico di edifici integrativi perdaratori, rimesse, stoccaggi, ecc.;

Q8 - Aree tipologicamente complementari agli usi cancrali ammessi e ai servizi
di pertinenza;
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2.4.2 Caratteri formali e materiali

Q9 - GIli interventi devono tendere alla realizzaziode un "luogo urbano”,
ambientalmente definito, per le aree interessate particolare attenzione
all'inserimento e alla connessione funzionale irppoato al preesistente
circostante.

Q10 - Dovranno essere realizzati opportuni impiantiléjpurazione e di trattamento
degli scarichi industriali secondo quanto previdddia normativa vigente;

Q11 - Dovra essere garantito a spese dei concessi@apiovvigionamento idrico
a uso industriale, anche mediante impianti di capte delle acque profonde,
purché preventivamente approvati dal Comune e naomtrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali al servizio dell'agricotey ovvero alle prese d'acqua per il
rifornimento degli acquedotti;

Q12 - L'area libera da costruzioni dovra essere siatensecondo le indicazioni di
Piano, a verde con la messa a dimora di albettalfasto.

3. Condizioni.

3.1. Gli interventi sono ammessi cg@ermesso di costruirdrattandosi di aziende
esistenti e risultando, quindi, gia terminata danB la viabilita di transito, di
accesso e penetrazione, la localizzazione deglaimipe delle fasce di protezione.

3.2. Gli interventi nellarea 02TE03 sono ammessi cparmesso di costruire
convenzionato, che dovra prevedere la cessioneuigrab l'assoggettamento ad uso
pubblico delle porzioni di terreno vincolato a gaggio previste all'interno della zona, nel
rispetto degli standard di cui all'art.21 della lUR nonché delle aree destinate alla
viabilita, nel rispetto del disegno di Piano. Laneenzione dovra disciplinare modalita,
requisiti e tempi di realizzazione delle opere thanizzazione e della viabilita relativa,
secondo quanto previsto dall'art.49 della L.R.th;l¢ opere di urbanizzazione dovra essere
prevista anche la copertura della bealera Molieo,um tratto di lunghezza non superiore a
m.30, previo specifiche relazione geologico-tecredaidraulica, che dovranno valutare la
fattibilita dell'intervento e verificare la portatkel canale per un corretto dimensionamento
della sezione; specifica relazione geologico-texniovra essere predisposta anche per
guanto riguarda il corpo idrico secondario che emul lato ovest dell'area; lungo tale
corso, in fase di attuazione, dovra essere reatizzen uro in c.a., adeguatamente
dimensionato dalla stessa relazione geologicotacrton funzione di arginatura della
sponda destra del rio; dalla sponda cosi sistehedlificazione dovra rispettare una fascia
di arretramento di m.7,50. Sui lati nord e ovedltatea stessa il progetto di attuazione degli
interventi ammessi dovra prevedere una idoneadaaitierata con funzione di raccordo
ambientale. Il P.R.G. individua all'interno dekarla viabilita e le aree per servizi, non solo
a fini dimensionali, ma anche di localizzazionen mono ammesse variazioni di ubicazione
e di riorganizzazione dei parcheggi, salvo lie\atamenti che non dovranno incidere sulle
dimensioni dell'area di servizio e sulla viabilit2area & vincolata all'attivita di lavorazione,
conservazione e commercializzazione all'ingross@uelotti ortofrutticoli e alle attivita ad
essa direttamente connesse.
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3.4.Non sono ammessi huovi insediamenti o ampliandeite aziende esistenti che
possano risultare nocive, pericolose o molestéepewntigue aree residenziali.

3.5. Quando non sia possibile o sia ritenuto superftl@l’Amministrazione
comunale la dismissione o l'assoggettamento agbwisblico con convenzione delle
relative aree a servizio, si ammette la monetizwagzi nei modi e nelle forme
previste dalla convenzione quadro di cui all'artl5B.U., per superfici di ridotte
dimensioni (inferiori a mq.35) e/o per particolariuazioni e a condizione che a
distanza utile esistano gia aree a parcheggio mabhlslon possono comungque essere
monetizzate le aree per servizi previste nelleleasbPiano.

Le aree asservite ad uso pubblico, in alternatilla dismissione, non sono
utilizzabili nel computo della cubatura o delle stffzi realizzabili con gli indici di
edificabilita fondiaria (L.R.n.43/95).

3.6. L'Amministrazione Comunale, ove non definito daR ., potra delimitare le

porzioni di territorio da assoggettare alla prex@nformazione e approvazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi, con specifiche iDetazioni Consiliari motivate, ai

sensi del 2° comma dell'art.32 e del 8° commeelektll'art.17 L.R.U., nonché potra
individuare le aree con insediamenti da sottopatl® disciplina di cui all'art.53

L.R.U. per la loro rilocalizzazione.

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, € subordinato
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela culile, ecologica e funzionale di cui ai
puntii3, 2.2., 2.4., 3.1, 3.2 dell'art.. 15 delle presiiorme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 38 punto Q, nonche gli articeb (aree di rispetto) &5
(viabilita) delle presenti Norme.

4.43 L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipabsente articolo € subordinata
al rispetto dei vincoli geologico-tecnici di intemto, di cui all'art.16 delle presenti
Norme.
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Art. 34 - Norme per le aree turistichieettive

ricreative: alberghi.

1. L'area normata nel presente articolo e costitddle aree esterne al contesto
urbano non edificate, in cui si localizzano intentwvedi tipo alberghiero, ai sensi

dell'art.6 della Legge n.217/83; od esterne al esint urbano, gia occupate da
insediamenti dismessi dall’'uso agricolo, che siemgiono confermare come
consistenza edificata.

2.Prescrizioni.

2.0. Le aree destinate o confermate ad insediamenmgtituricettivi sono adibite a
garantire l'ordinato sviluppo delle residenze terapee, prevalentemente per il
tempo libero e per la fruizione collettiva dellsaise ambientali e ricreative del
territorio, nonché per il soggiorno, secondo prieviscomunali e regionali.

Il piano prevede la sola area 02TAO1

2.1.Destinazioni d'usd

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentiy consistenza quantitativa
minima: 70%
tg, tc : attivita ricettive, ricreative e pubbliesercizi in genere: alberghi, villaggi
albergo, motel, residenze turistico alberghierecosdo le definizioni
contenute nell'art.6 della Legge n.217/83;
r : residenze ad uso del titolare e/o del custode;
S : servizi pubblici in genere;

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtitativa massima: 30%
td: attivita amministrative e direzionali;
tc: attivita commerciali al dettaglio al serviziegli usi ammessi;
pal: attivita artigianali di servizio, per lo svaijaempo libero e lo sport, collegate
alla struttura ricettiva;
g : attrezzature pubbliche di interesse generale.

D3 - Sono ammessi cambi di destinazioni d'uso trélejaenmesse compatibili.

D4 - Sono ammesse destinazioni relative a pertin@nzaonali quali: autorimesse
private al servizio degli attrezzature ricettivepianti privati per il gioco e lo
sport.

2.2.Tipologia di interventol

1 - Gli interventi avranno carattere di:
ristrutturazione, demolizione, nuova costruzione.
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2.3.Consistenza quantitativ@

C1 - Nuova edificazione, completamento e ampliamentoi seguenti indici:

a. densita fondiaria: 0,80 mqg./mg.

b. rapporto di copertura: 30%;

c. numero piani fuori terra: 2

d. altezza massima di edificazione fuori terra: rb07,

e. distanze tra fabbricati: in aderenza o ribaltamet¢| fabbricato piu alto o
almeno a m.10,00 tra fronti finestrate.

f. distanze dai confini del lotto non inferiore a fB@Gove non in aderenza.

g. distanze da strade:

per gli edifici compresi nel perimetro del centtmtato: m.6,00;

per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatoa interni alle zone previste come
edificabili dal Piano: m.10,00 da strade statgtirevinciali (tipo C) e m.6,00 da
strade provinciali e comunali (tipo F).

2.4.Assetto qualitativoQ
Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

2.4.1.Caratteri Funzionali
Q2 - Assetto tipologico di edifici per ricettivitakmrghiera e paralberghiera;

Q3 - Assetto tipologico di edifici abitativi unifannri per la residenza del titolare
e/o del custode dell'azienda, anche accorpati;

Q4 - Assetto tipologico di edifici per attivita direziali, per il commercio, per
attrezzature ricettive e ricreative; di edifici,smsilabili a quelli abitativi, per
attivita artigianali;

Q5 - | locali destinati ad attivitaommerciali di vicinatmon possono superare, per
ciascuna unita, un massimo di superficie lordaadiippento (calcolata piano per
piano) di mg.150e dovranno rispettare le superfici di vendita di allart.37 bis
delle presenti norme.

Q6 - Assetto tipologico di edifici e impianti per s&i pubblici e attrezzature di
gualsiasi genere;

Q7 - Assetto tipologico di edifici per usi socialylturali, plurifunzionali;

Q8 - Aree tipologicamente complementari agli usi ttige agli usi produttivi e
terziari ammessi, agli usi sociali e per il temibeto;
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2.4.2 Caratteri formali e materiali.

Q9 - Gli interventi, devono tendere alla realizzazoi un "luogo urbano” con
particolare attenzione allinserimento nell'assefiaesaggistico e naturale
circostante ed essere definiti da un progetto @ymatati ambientali, tipologici,
espressivi, coordinati e armonizzati per l'interab#&o dell'area, riguardante:
l'integrazione plurifunzionale interna, l'organizicme dei volumi e degli spazi
aperti, l'individuazione dei percorsi pedonali euatmente aggiuntivi e quelli
veicolari previsti dal Piano, il decoro paesaggati I'arredo urbano e la
connessione con il contesto preesistente.

L'edificazione dovra altresi assicurare una qualitiitettonica tale da conferire
un aspetto, rappresentativo, paesaggistico e attaoequalificante per le visuali
dalle strade e dalle pendici collinari.

Negli ambiti delle piazze le costruzioni possonsees previste a filo strada con
marciapiede

Per la collocazione in un ambito gia edificato,ufia cascina rurale, affiancata
da altri edifici complementari, in zona di crestallmare con pianoro
retrostante, gli interventi ammessi non dovrannmportare visuali dal piano
controproducenti il panorama collinare e dovrannaegiarsi alla conformazione
naturale del luogo, con ampliamenti ristretti allgarte posteriore a monte
dell'edificata

L'edificazione deve altresi:

- assicurare una qualita architettonica tale da &emre un aspetto,
rappresentativo, paesaggistico e altimetrico, diiedinte per le visuali dalle
strade e dalle pendici collinari;

- prevedere il contenimento di scavi e di movimtsnti,;

- essere articolato preferibilmente in piu corpi fdibbrica, tra loro connessi,
secondo gli schemi tipologici delle case ruraliletala rendere maggiormente
integrati i manufatti edilizi nel paesaggio;

- dar preferenza al ricorso di tipologie, materiak colori tradizionali,
compatibili con il contesto ambientale;

-assicurare la sistemazione definitiva, nell'areai g¢ertinenza, delle
pavimentazioni, degli spazi a verde per giardimtj,drutteti o prati, con la tutela
delle alberature esistenti.
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3. Condizioni.

3.1ll'attuazione degli interventi & subordinata alleeventiva formazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi, ai sensi deglicoti 38, 43 e 44 L.R.U., estesi agli
ambiti individuati nelle tavole di Piano e realiszanche per comparti.

3.2 Per gli immobili compresi in tali ambiti, finolapprovazione degli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, sono consentiti esclusivateeimterventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

3.3. Qualora i limiti di S.U.E. comprendano anche leeadestinate ad uso pubblico
dal P.R.G., la specifica convenzione dovra definhm@aramente modalita e tempi di
dismissione e di realizzazione delle opere e del@anizzazioni, anche a carico dei
proponenti; tali eventuali aree per servizi aémo di S.U.E. sono individuate dal
Piano solo a fini dimensionali, pertanto, in sedesldborazione degli strumenti,

sSono ammesse variazioni di ubicazione e di orgagipne interna, con le verifiche

di conteggio esecutivo, purche non si riducanaifeesfici previste dal P.R.G., senza
frammentazioni, e ne venga garantita un'agevolenetediata accessibilita. vedi .

3.4. Gli interventi ammessi devono assicurare la dotezidegli standards di cui
all'art.5 punti 1.2. e 1.3., nonche di parcheggigir e verde privato secondo i punti
N e O dell'art.38 delle presenti Norme.

3.5. - Il convenzionamento per le attrezzature ricetui costi delle prestazioni e
sul criterio della loro revisione annua, che cotsenduzione sulle tariffe in

funzione della categoria di appartenenza, in migra inferiore al 20%, determina
I'esonero del pagamento della quota sul costo sliremione documentato di cui
all'art.10, 2° comma, della Legge n.10/77.

4. Vincoli.

4.1.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupatsente articolo e subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela culturakecologica e funzionale di cui ai
punti 1.3., 2.1., 2.2., 3.1. e 3.2. dell'art.15lalgiresenti Norme. Si richiama in
particolare il vincolo di cui al punto 1.3. relatialle zone di particolare interesse
ambientale, secondo i dispostel D.L.vo 490/99anche ove i relativi limiti non
siano indicati in cartografia.

4.2.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art.16 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilita e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 38 punto Q, nonche gli articeb (aree di rispetto) &5
(viabilita) delle presenti Norme.
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Art. 35 - Norme per le aree riservate allmbilita

e alle relative pertinenze.

1. L'area normata nel presente articolo e costitdédke sedi viarie rappresentate
nelle tavole di Piano, tenendo conto della lorozfane, dell'intensita di traffico
attuale e futuro, della tipologia e della volumeetlegli edifici serviti.

2. Prescrizioni.

2.0.Le sedi viarie sono destinate agli usi veicol&wi gedonali, atti a consentire, nel
rispetto delle Leggi vigenti e delle presenti noynogni accesso necessario 0
comunque ammissibile al territorio comunale, aib sittraversamento.

BN

2.0.1.In esse e consentita, con l'autorizzazione detié®o, la realizzazione dei
manufatti strettamente occorrenti a garantiredarsizza e I'efficienza delle stesse.

2.0.1.L'assetto delle sedi viarie € disciplinato daélgusenti prescrizioni, secondo la
classificazione in tipi di cui al D.L.n.285/92, NtmCodice della Strada, modificato
dal D.L.n.360/93.

2.1. Sedi viarie esterne di interesse statale, regtgopaprovinciale (tipo C, strada
extraurbana secondaria, ad unica carreggiata goenal una corsia per senso di
marcia e banchine).

E' riconosciuto tale interesse al sistema costitiélle strade provinciali:

n. .. Villanovetta Venasca e n. ... Piasco Costigl5aluzzo.

2.2.1.11 P.R.G. prescrive il loro adeguamento funzioratecnologico mediante:

a. qualificazione tipologica secondo le indicaziatel Piano Regionale dei
Trasporti, le indicazioni del Programma Provincialdei tracciati esistenti.

b. disciplina degli innesti: incroci attrezzati &véllo" con isole direzionali
sopraelevate) in corrispondenza degli insediamembani e produttivi
maggiori isole direzionali a raso e segnaletica sulesti minori esistenti;
nuovi accessi sono consentiti, all'esterno deinpetri degli abitati, secondo i
disposti dell'art. 28 L.R.Ue previo accordo preventivo con I'ente di gestione
della strada.

c. varianti di nuovo tracciato e nuovi tracciafi:dcelta e la definizione delle sedi
esecutive per il tracciato e per gli svincoli parévenire sulla base di progetti
particolareggiati, senza che cio comporti variaiteiano.
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2.3. Sedi viarie esterne di interesse intercomunal@léo€Tipo F strada locale,
urbana o extraurbana; Tipo E strada urbana diigua)t
E' riconosciuto tale interesse alle altre sedii@iasterne non prima classificate.

2.3.1. Ne sono prescritti:

a. qualificazione tipologica secondo i tracciatiisenti con i necessari
adeguamenti.

b. disciplina degli innesti mediante isole direabra raso e segnaletica.

c. tali sedi viarie dovranno altresi essere coteedatratti opportuni, individuati
in sede di strumento esecutivo, da: percorsi pddanaorati, piste ciclabili,
aree di sosta e riposo, piazzole di parcheggio.

2.4. Sedi viarie e piazze interne agli insediamentiadvi /0 produttivi esistenti o
previsti dal P.R.G. (Tipo E: strada urbana di daesst ad unica carreggiata con
almeno due corsie, banchine pavimentate e mardiapie

2.4.1. Ne sono prescritti, per le sedi viarie:

a. salvo diverse indicazioni cartografiche o nomeatlel P.R.G.:

- larghezza della carreggiata: §;668,00

- numero delle corsie: 2;

- larghezza della banchina o del marciapiede: @.1,5

- larghezza della carreggiata: m.4,00;

- numero delle corsie: 1;

- larghezza della banchina o del marciapiede: 8.0,7

- Sono ammesse riduzioni alle dimensioni in sed®.diE., quando lo stato di
fatto imponga salvaguardia di preesistenze ambientguando sia possibile
realizzare percorsi pedonali in sede propria.

b. rete di raccolta e smaltimento acque di superfic
c. illuminazione pubblica;

d. ripristino dei tratti di usura "storici" o "tremlonali" (lastricato, acciottolato,
ecc.) per i tratti interni ai Centri Storici;
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2.5.Distanze.

In riferimento al D.P.R. n.147 del 26.04.93 (Regwato di esecuzione e di
attuazione del Nuovo Codice della Strada e successodifiche e integrazioni) le
fasce di rispetto dalle strade come definite nBlescrizioni (distanza dal confine
stradale) sono:

2.5.1. Fuori dei centri abitati, per nuove costruziongostruzioni conseguenti a
demolizioni integrali o per ampliamenti frontegdide strade:

- m.30,00 per le strade di tipo C (S.P.n. 8)

- m.20,00 per le strade di tipo F (collegathabitato-strade provinciali);

- m.10,00 per le strade vicinali (altreagr comunali).

2.5.2. Fuori dei centri abitati, ma all'interno delle zopreviste come edificabili o
trasformabili dal P.R.G., nel caso che detto stmtmesia suscettibile di
attuazione diretta, ovvero se per tali zone siaf@ apecutivi gli strumenti
urbanistici attuativi, per nuove costruzioni, riogioni conseguenti a
demolizioni integrali o per ampliamenti frontegdide strade:

- m.20,00 per le strade di tipo F (S.P.hirato lungo I'area 03PNO1);
- m.10,00 per le strade di tipo C;
- m.6,00 per le strade di tipo F.

2.5.3 Fuori dei centri abitati, per i muri di cinta:
- m.3,00 per le strade di tipo C.

2.5.4 Nei centri abitati , per nuove costruzioni, ricagioni conseguenti a
demolizioni integrali o per ampliamenti frontegdide strade:
- m. 6,00 per strade di tipo E e F.

2.5.5.Nei centri abitati, per i muri di cinta:
- m.1,50 per strade tipo E e F.

2.6. Si definisce confine stradale (D.LEG.285/92, mo@fLEG. 360/93) il limite
della proprieta stradale quale risulta dagli aitiadquisizione o dalle fasce di
esproprio del progetto approvato; in mancanzaoiifioe € costituito dal ciglio
esterno del fosso di guardia o della cunetta, @&enti, o dal piede della scarpata
se la strada € in rilevato o dal ciglio supericetadscarpata se la strada € in trincea.
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3. Condizioni.

3.1. Le sedi viarie esterne di interesse intercomupalecale e quelle interne agli
insediamenti abitativi e produttivi sono classife@ome "opere di .urbanizzazione
primaria" ai sensi e per gli effetti dell'art. 5dlld L.R.U..

3.2. | nuovi tracciati indicati nelle tavole di Pianogsono subire lievi rettifiche in
sede di progetto esecutivo, senza che comportinanta al Piano.

3.3. Le aree destinate alla viabilita e non utilizzetesede esecutiva, potranno non
essere acquisite dall'Ente pubblico; esse sono rquauinedificabili.

3.4. Le aree di arretramento delle recinzioni dovraessere disposte a verde e/o
con marciapiede, a cura del proprietario frontidiaapegno €& subordinato alla
richiesta dipermesso di costruir@er I'esecuzione delle recinzioni o per il loro
rifacimento.

4 .Vincoli.

4.1.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 16 delle presenti
Norme. Si richiamano i disposti dell’art. 30 comma 5 L.B6/77, in merito al
divieto di realizzazione di opere di urbanizzaziorsdle aree boscate e in tutte le
aree soggette a dissestadell'art .31 L.R. 56/77 in merito alle opere dieresse
pubblico nelle zone soggette a vincolo.

4.2.Non sonanveeederogabili i vincoli di tutela culturale di cui punto 1 dell'art.
15 delle presenti Norme.
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TITOLO TERZO - NORME PARTICOLARI.

Art. 36 - Prescrizioni geologico-tecniche

1. Nelle aree interessate da trasformazioni, peinggrventi ammessi dal P.R.G., le
prescrizioni, le condizioni ed i vincoli delle Noerdi Attuazione devono essere
verificate e comparate in salvaguardia sia connbicazioni cartografiche delle
classi geologiche di idoneita, delle fasce di tutmihbientale e delle fasce di rispetto
dei corsi d’acqua, sia con le relative indicazioormative di cui alla Relazione
Geologico Tecnica, predisposta in aggiornamentd?Al alla scala comunale,
secondo gli standard definiti dalla L.R. n.56/7Tkcolari P.G.R. n.16/URE/89 e
P.G.R. n.7/LAP/96 con relativa Nota Tecnica Espiveza - e dalla Verifica di
compatibilita Idraulica ed Idrogeologica ai senglldrt.18 della Deliberazione
dell’Autorita di Bacino del Fiume Po: “Adozione detogetto di piano stralcio per
'assetto idrogeologico. La Relazione Geologico riieg e le cartografie relative
costituiscono parte integrante del P.R.G.

1.1. Per le aree soggette a vincolo idrogeologico siiaimano le norme della L.R.
45/89.

2. Ai fini delladeguamento dello strumento urbardstial P.A.l. nonché alle
connesse disposizioni regionali, si richiamanorialigi e le prescrizioni di carattere
geologico-tecnico e per quanto non in contrastaelazione alla zonizzazione di
carattere geologico-tecnico individuata nelle re&ttavole, valgono le seguenti
prescrizioni:

2.1. Classe |

Sono consentiti tutti gli interventi urbanisticoded previsti dal P.R.G. senza
particolari limitazioni dovute a condizioni di peoiosita geomorfologica; si
richiama comunque il rispetto del D.M. 11.3.88.

2.2. Classelll

Sono consentiti tutti gli interventi edilizi e urdatici previsti dal P.R.G. con gli
accorgimenti da assumere in relazione alle condizio moderata pericolosita che
contraddistingue questa classe.

Tutti gli interventi dovranno essere congruenti tgituazione di rischio e dovranno
essere indicati in modo dettagliato gli accorgiméatnici atti a superarla. Tali
accorgimenti saranno esplicitati in una relazioeel@gica e geotecnica, sviluppata in
ottemperanza del D.M. dell’ 11/03/1988, n. 47 ealizzabili a livello di progetto
esecutivo esclusivamente nellambito del singoltiolcedificatorio” e dell’intorno
circostante significativo. Gli interventi previstion dovranno incidere in modo
negativo sulle aree limitrofe né condizionarnertgppnsione all’edificabilita.

Si riportano di seguito le principali tipologie @liee ricadenti in classe Il con le relative
prescrizioni di massima in merito alle indagini lggco-tecniche ed agli accorgimenti
tecnici che dovranno essere adottati in sede slistalei progetti esecutivi:
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a)

b)

d)

Dinamica della rete idrografica:
aree pianeggianti attigue a corsi d’acqua potémeiate soggette a modesti
allagamenti di acque a bassa energia ed altezzaupaniore a 30, 40 cm.
Prescrizioni esecutive:
soprelevazione del piano abitabile rispetto al pi@ampagna in funzione
delle altezze potenziali della lama d’acqua;
valutazioni specifiche in merito all'opportunita diostruzione di locali
interrati e seminterrati con adozione di accorgitngenici adeguati;
previsione di interventi di regimazione delle acquweiperficiali e
programmazione interventi manutentivi;
accertamenti puntuali in merito alla soggiacendkadalda libera ed alla sua
escursione massima;

Dinamica dei versanti:
costruzioni su pendii, presenza di materiali aogill imosi, molto compressibili
e potenzialmente instabili.
Prescrizioni esecutive:
regimazione delle acque superficiali;
verifiche di stabilita delle scarpate, stabilizzam delle coltri superficiali a
valle e a monte;
esecuzione degli scavi a campioni.

Costruzioni alla base di pendii

Prescrizioni esecutive:
eliminazione e/o minimizzazione della pericolosigrivante da potenziali
processi legati alla instabilita delle coltri sujpzali con interventi sul
versante a monte e/o al piede del versante;
esecuzione degli scavi a campione e verificheattikta delle scarpate.

Costruzioni a monte di pendii.

Prescrizioni esecutive:
assoluta regimazione delle acque evitando infilr@zsubsuperficiali o
profonde;
raccolta ed allontanamento in appositi collett@lielacque;
operare in funzione della stabilizzazione del veatesaa valle per evitare
ogni possibile forma di dissesto.

Presenza di coltri eluvio-colluviali di spessoripracisati.

Prescrizioni esecutive:
esatta valutazione della potenza dei depositi fici@@r mediante sondaggi
(pozzetti esplorativi, prove penetrometriche, caggt), con l'eventuale
supporto di prove geofisiche indirette.
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2.3. Classe llla

2.3.1.Per le aree ricadenti in classe llla, ma individuaelle relative cartografie in
condizioni di dissesto idraulico ed idrogeologicapplicano rispettivamente
le seguenti norme, fatte salve eventuali maggionithzioni contenute nel
comma 3.3.2 seguente:

[

yvYywy

L J

[
>

aree classificate Fa: art. 9, comma 2, N. di ARIALlL;
aree classificate Fq: art. 9, comma 3, N. di A.RI&l.l.;
aree classificate Ee: art. 9, comma 5, N. di ARIALL;
aree classificate Eb: art. 9, comma 6, N. di A.RI&l.I.;
aree classificate Em art. 9, comma 6 bis, N. dPA.1.;

aree classificate Ca: art. 9, comma 7, N. di A.RIAll;
aree classificate Cp: art. 9, comma 8, N. di A.RIél.1;

aree classificate Ve: art. 9, comma 10, N. di ARIA.l.;
aree classificate Vm: art. 9, comma 11, N. di A.RIA.I.

2.3.2Nelle aree ricadenti in classe llla diverse dallgudi cui al comma 2.3.1
precedente ed in classe Il non differenziata sommessi i seguenti interventi:

a)

b)

interventi idraulici e di sistemazione ambieatal dei versanti, ripristino
delle opere di difesa esistenti, atti a ridurreschi legati alla dinamica
fluvio-torrentizia e alla dinamica dei versanti;

relativamente agli eventuali fabbricati esisteoho ammessi:
» - b)) manutenzione ordinaria;

»-b) manutenzione straordinaria;

k= - b)restauro e risanamento conservativo;

» -b4) mutamento di destinazione d'uso in destinazia minor
rischio geologico nelle quali non vi sia un aumetéb carico
antropico e/o non ci sia la presenza stabile dsqer (punto
6.3 della N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP);

» - b5) ristrutturazione edilizia e ampliamento “uwaa&tum” (max
20%) del volume originario per adeguamento igienhico
sanitario e funzionale; realizzazione dei volumcniei,
dotazione di opere e/o volumi pertinenziali;

» - b6) un modesto aumento del carico antropico selderiva da una
piu razionale fruizione degli edifici esistenti@sa seguito di
indagini puntuali e opere per la riduzione del his¢ il
modesto aumento di carico antropico € ammesso ove S
preveda la dismissione di locali a rischio (ad qiem
dismissione di piani terra e utilizzazione di pigaperiori) e
comungue non deve comportare un aumento della S.U.L
residenziale maggiore del 20% di quella esistente é
ammesso l'aumento delle unita abitative esistenti.
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2.4.

c) larealizzazione di nuove costruzioni che rigr@w in senso stretto edifici
per attivita agricole e residenze rurali connedlsecanduzione aziendale;
tali edifici devono risultare non diversamente l@zabili nelllambito
dell'azienda agricola e la loro fattibilitd deve sese verificata da
opportune indagini geologiche.

La fattibilitd degli interventi ai punti & bs, ¢, dovra essere attentamente
“verificata ed accertata” a seguito dell’'espletatoedi indagini di dettaglio,
finalizzate alla valutazione dei caratteri geolqgicirogeologici e,qualora
necessario, facendo ricorso a indagini geognostiagheottemperanza della
Circolare Regionale 16/URE e del D.M. 11/03/1988eondo quanto indicato
dalla N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP; tali studi dovnancontenere, nella fase
esecutiva, le dettagliate prescrizioni relativa afitigazione dei fattori di rischio
presenti.

Sono ammesse tutte le pratiche colturali e forie&amprese le piste forestali)
purché realizzate in modo tale da non innescaeni di dissesto.

Per le opere di interesse pubblico non altrimeotializzabili varra quanto
previsto dall’art. 31 della L.R. 56/77.

Classe llIb

In relazione alle diverse condizioni di pericolasiteomorfologica riscontrabili
nel’lambito dei siti urbanizzati, la classe Illb suddivisa nelle seguenti
sottoclassi:
Classe llip: aree ove l'attuazione delle previsioni urbantsti® sospesa
fino alla verifica della validita delle opere esisti e/0 alla realizzazione dei
loro completamenti, con successiva prevista trasiaione in una delle
altre sottoclassi;
Classe llib: aree in cui, a seguito della realizzazione degkrventi di
riassetto saranno possibili nuove edificazioni, kenpenti 0 completamenti
(Classe lllb s.s.);
Classe llllR: aree in cui a seguito della realizzazione delere sara
possibile solo un modesto incremento del caricooainto, escludendovi
comungue nuove unita abitative ed interventi di pltamento.
Classe lllk: aree in cui, anche a seguito della realizzazuelke opere di
sistemazione indispensabili per la difesa delltesite, non sara possibile
alcun incremento del carico antropico e nelle geallovra continuare ad
applicare quanto previsto al comma 2.4.1 seguente.

L’accertamento delle condizioni liberatorie pregisivverra, a conclusione
delle verifiche sulle opere esistenti e/o da comnapée 0 della realizzazione
degli interventi di riassetto, mediante certificag, che I'’Amministrazione
richiedera ai progettisti, attestante I'avvenute&lazione e/o minimizzazione
della pericolosita.
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2.4.1Interventi ammessi transitoriamente nelle vargssi Classe llib
Fatta salva I'applicazione del comma 2.3.1 perée ai dissesto idraulico ed
idrogeologico, in assenza della verifica delle epeesistenti, della
realizzazione dei loro completamenti e degli inéetv di riassetto e fino alla
acquisizione della certificazione di cui al commal Zrecedente, sono
consentiti i seguenti interventi:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambiemtad dei versanti,
ripristino delle opere di difesa esistenti, atticdurre i rischi legati alla
dinamica fluvio-torrentizia e alla dinamica dei s@nti;

b) relativamente ai fabbricati esistenti sono ansnes

b;) manutenzione ordinaria;

b,) manutenzione straordinaria,

bs) restauro e risanamento conservativo;

b;) mutamento di destinazione d’'uso in destinaziomiaor rischio
geologico nelle quali non vi sia un aumento delccaantropico e
non ci sia la presenza stabile di persone (purgalélla N.T.E.
alla C.P.G.R. 7/LAP);

bs) ristrutturazione edilizia senza aumento di cukmatuper
documentate esigenze di adeguamento igienico, asanie
funzionale.

La fattibilitd degli interventi al puntosldovra essere attentamente “verificata
ed accertata” a seguito dell’espletamento di indagji dettaglio, finalizzate
alla valutazione dei caratteri geologici, idrogepbd e qualora necessario
geotecnici, facendo ricorso a indagini geognosticheottemperanza della
Circolare Regionale 16/URE e del D.M. 11/03/1988&exondo quanto
indicato dalla N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP; tali dtiudovranno contenere,
nella fase esecutiva, le dettagliate prescriziehative alla mitigazione dei
fattori di rischio presenti.

Per le opere di interesse pubblico non altrimemtalizzabili varra quanto
previsto dall’'art. 31 della L.R. 56/77.

Art. 36 bis - Sistemazione del suolo e del luogo

1. Ogni intervento di tipo edilizio ed urbanisticongporta 'obbligo di sistemazione
dellintera area asservita, con l'eventuale rimozidli edifici o parti di essi, di
manufatti o di tutto quanto sia considerato in castb con interessi pubblici,
espressi anche attraverso la necessita di dectfantd@ente e del paesaggio.

2. Ogni intervento di modifica dello stato del sualeve essere finalizzato a
restituire ad esso caratteri di omogeneita coagpetti naturali del contesto.

3. Negli interventi di carattere edilizio e vietatoseguire modificazioni
dell'andamento superficiale del suolo con ripohie @ccedano quanto prescritto al
punto A del seguente art.38.
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Art. 37 - Tutela dell'assetto ambientale e naturale

1. Oltre al rispetto delle Leggi Statali e Regionalmateria di tutela delllambiente,
della flora e della fauna , delle acque dall'ingmm@nto, in particolare della L.R.
n.32/82 in materia di conservazione del patrimomaturale e dell'assetto
ambientale, nonche delle Leggi sulla caccia e sp#aca, su tutto il territorio
comunale non e consentito:

1. 1. aprire cave fuori dalle aree appositamerd&/iduate;

1. 2. eseguire scavi e movimenti di terra (sbamcaimrilevati), tali da alterare la
morfologia del territorio, per la creazione di #azi, piazzali, giardini in
pendio, ecc., senza adeguati e controllati provaedii geotecnici
stabilizzatori;

1. 3. eseqguire scavi in sottosuolo di gallerie tri alani (interrati, scantinati,
autorimesse, ecc.) laddove queste variazioni iedoitlla consistenza e
nell'assetto naturale del suolo interessino spessevanti di terreni della
copertura eluvio-colluviale;

1. 4. costruire nuove strade veicolari, salvo gusfiecificamente previste dal Piano;
gualora a causa di acque irruenti o dilaganti sdaenecessario effettuare
opere idrauliche e lavori di difesa degli abitabntro alluvioni o frane,
rientranti nelle opere idrauliche di 5° categoriasansi del T.U. 25.7.1904
n.523, modificato dalla Legge n.. 774 del 13.7.19Ekecuzione dei lavori e
fatta a cura e spese del Comune che pud chiameawacarrere nelle spese i
proprietari interessati, con ruolo di riparto, dscuotersi coattivamente con i
privilegi fiscali;

1. 5. effettuare deversamenti delle acque di wsoestico sul suolo; intercettare la
falda freatica con conseguente eduzione delle adgseperficie del suolo e
successivo deflusso non regolato, in occasione cdvis sbancamenti o
mediante l'apertura e l'esercizio di pozzi perltazioni non autorizzati;

[ —

. 6. creare invasi artificiali per irrigazionenctondo e diga in terra;

=

7. costruire muri di sostegno senza drenadigieziti dal lato controripa,

[ —

. 8. restringere gli alvei mediante muri di sporeleopere di copertura o di
modificare l'assetto idraulico del letto mediantescdriche, traverse,
sbarramenti con reti metalliche, ecc., 0 mutarpdadenza e la direttrice del
deflusso anche di singoli tratti di rii;

1. 9. impermeabilizzare cortili, viali, ecc., madie manti bituminati o cementizi,
ecc., senza la previsione di opere che assicunaocarretta regimentazione e
lo smaltimento delle acque piovane;

1.10. alterare e modificare condizioni naturalvida degli animali, salvo la lotta alle
specie gravemente nocive;
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1.11. danneggiare e distruggere i vegetali di cgeicie e tipo, se non per esigenze
di manutenzione dell'area e di svolgimento deWiadt agricola, e in
particolare raccogliere erbe, fiori, frutti di bosaltre i limiti fissati nell'ambito
della normativa regionale;

1.12. abbattere 0 comunque danneggiare gli allbexiabbiano particolare valore
scientifico o abbiano rilevanza formale ed urbacestnella definizione
strutturale dell'area;

1.13. asportare la cotica erbosa e la lettieraci®to strato superficiale dei terreni,
se non in coincidenza di aree interessate da erérprevisti nel Piano;

1.14. I'abbandono, anche temporaneo, di rifiutegitil di qualsiasi genere in luoghi
pubblici, aperti al pubblico o privati, nonche ipeschi e corsi d'acqua, salvo
che negli ambiti appositamente destinati dall'’Amstiazione comunale.
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Art. 37 bis - Norme per gli insediamenti commerciali
Di cui al D.Lgs. 114/98, alla L.R. 37/03, alla DRC.59-10831/06.

1. Attivita commerciali.

1.1.L’esercizio delle attivita commerciali € consensitl territorio comunale nel rispetto:
della L.R. n. 37/03 e della D.C.R. n. 59-108312#D3.2006

Indirizzi e Criteri di programmazione urbanisticampl’insediamento del commercio
al dettaglio in sede fissa;

della L.R. n. 56/77 e s.m.i.;

dei Criteri adottati con D.C.C. n. __ in data _.2006 per le autorizzazioni
commerciali e di quanto previsto dal presente aldic

1.2. Il P.R.G. individua nellambito del proprio tewiio le seguenti zone di
insediamento commerciale:

Al. Addensamento commerciale storico rilevante

E’ lambito commerciale, sviluppatosi intorno alldto del centro urbano,
caratterizzato da una concentrazione di negozivezsélevante rispetto al resto del
territorio.

Secondo la definizione regionale € riconoscibilfarea centrale dell’abitato e puo
non coincidere con il perimetro del centro storaosensi dell’'art. 24 della L.R.
56/77 e s.m.i..

Nel comune di Piasco questo addensamento compasildezone RS residenziali
del centro storico, delle aree RA residenzialieiupero ambientale e delle aree RC
di completamento.

Rimangono escluse alcune zone nella parte piudatacentro storico e ai bordi
dell’'area del castello a tutela dellinsediamentariso ed architettonico piu antico,
non adeguato tra I'altro all'insediamento di supedi vendita superiori al vicinato.

Anche I'area mercatale viene riconosciuta all'intedell’addensamento come luogo
di commercio a questo correlato.

L1 Localizzazioni Urbane.

E’ stata riconosciuta una Localizzazione UrbangianDante, in un’area totalmente
interclusa all'interno del tessuto residenzialeadgltro abitato.

Nellarea e da tempo operante l'unico supermereatmfferta mista del comune di

Piasco. Si riconosce a questa struttura distriaudivmedia superficie una funzione di
servizio ai residenti e di diversificazione delfata senza compromettere, ma anzi
bilanciando la realta commerciale di vicinato esigt. L’area € in prossimita della

strada provinciale, ma e raggiungibile con un bpsreorso a piedi dal concentrico.

La compatibilita delle differenti tipologie delle trstture distributive per
'addensamento Al e per la localizzazione L1 efiatia con la seguente tabella:
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PIASCO

TABELLA 4 D.C.R. 59-10831 del 24.03.2006
TIPOLOGIA DELLE ~ |SUPERFICIE DI ADDENSAMENTI LOCALIZZAZIONI
STRUTTURE VENDITA
DISTRIBUTIVE (ma.) Al A3 A4 A5 L1 L2
VICINATO fino a 150 Sl S
M-SAM1 151 - 250 Sl Sl
I M-SAM2 251 - 900 NO Sl
oo Mosams | sor-sso0 d wo L0 N e
M-SE1 151 - 400 NO Sl
II M-SE2 401 - 900 NO NO
o|o.Mses leor-isoo d no LN -
| M-CC 151 - 1500 NO S
G-SM1 1500 - 4500 NO Sl <800
I G-SM2 4.501 - 7.500 NO NO
G-SM3 7501 - 12000 [ NO NO
I I I > 2000 N ] N e
G-SE1 1501 - 3500 NO NO
G-SE2 3501 - 4500 NO NO
G-SE3 4501 - 6000 NO NO
I = o000 MO L NO e
G-CC1 fino a 6.000 NO Sl <3000
G-CC2 6001 - 12000 || NO NO
G-CC3 12001 - 18000 NO NO
G-CC4 > 18000 NO NO
Note: (< 1800) Solo fino a mqg. 1.800
(< 3000) Solo fino a mqg. 3.000

[ ]

Sono evidenziate in grigio le modifiche al&bella delle compatibilita
territoriali come dall'art. 17 del D.C.R. 59-108d#&| 24.03.2006 "Indirizzi generali
e criteri di programmazione urbanistica per linastento del commercio al
dettaglio in sede fissa, in attuazione del dedegjislativo 31 marzo 1998 n.114".
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1.3. Gli esercizi di vicinato possono insediarsi suaut territorio comunale nel
rispetto delle destinazioni d’uso stabilite dal FERC..

1.4. Le attivita commerciali legate ad attivita proddt non devono superare la
superficie dell'esercizio di vicinato.

1.5. La superficie di vendita per esercizi con mergoimbranti: sono le attivita nelle
guali il venditore non € in grado di effettuareclansegna immediata della merce,
pertanto la superficie di vendita puo essere liaitdla dimensione di 150 mq degli
esercizi di vicinato; la parte rimanente, ancorchgunicante con essa, deve essere
separata e distinta da pareti continue, e destinatagazzino o superficie espositiva; &
d’'obbligo la sottoscrizione e la registrazione poe$Agenzia delle Entrate tra il
comune e I'operatore di un atto di impegno ad razgne della comunicazione

2. Standard

2.1 Ai fini del soddisfacimento degli standard urbéicissi fa riferimento all’art. 5, punto
1.3. delle presenti Norme.

Le dotazioni di attrezzature al servizio degli isenenti commerciali, indicate dal P.R.G.
che rientrano nel conteggio previsionale o previgiemativamente come dismissione in
funzione dell’effettiva autorizzazione, dovrannos&® reperite nellarea di pertinenza
dell'intervento mediante cessione o asservimento.

2.2.Gli ampliamenti o le riduzioni della superficiewdindita, inferiori a mg. 250, e comungue non
superiori al 20% della superficie originaria ategia, sono considerati “fisiologici’, purché
nellambito della tipologia compatibile, sono satigead autorizzazione dovuta nel rispetto delle
prescrizioni urbanistico edilizie vigenti; per talariazioni non € richiesto il ricalcolo e
l'adeguamento al fabbisogno per le aree per servizi

2.3. In caso della impossibilitd di disporre di suparfidonee, ed in particolare per i
parcheggi, nellarea di pertinenza dell'interventb,soddisfacimento dei servizi verra
sostituito con il reperimento di pari superficizone situate entro una congrua distanza di
accessibilita.

In caso di impossibilitd di disporre di pari suparfin zone situate entro una congrua
distanza di accessibilita, previa documentata dirap®ne, il reperimento potra essere
sostituito con l'equivalente monetizzazione.

2.4. La monetizzazione comprende il costo dell'acqiasie dell'area nonché il costo di
costruzione delle attrezzature e comporta la reatibne dei servizi a parcheggio di
iniziativa pubblica o con apposito atto deliberatoonsigliare che disciplini gli oneri e le
modalita di attuazione in aree alternative a quéilpertinenza e funzionali all'intervento
commerciale o con la costituzione di un fondo pémnanziamento di opere dedicate alla
zona di insediamento o alla rivitalizzazione e aiificazione delle attivita commerciali.

Non possono comunque essere monetizzate le aresempeéi previste nelle tavole di Piano
o0 all'interno di Strumenti Urbanistici Esecutivi.
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2.5.Nel caso di attivita terziarie e commerciali diimato, in cui I'impossibilita materiale o la
non opportunitd non consentono di localizzare greegli standard sul lotto ove insiste
'immobile d'intervento, € ammesso localizzare tivig in altre aree vincolate a parcheggio
pubblico, in prossimita dell’esercizio commercialén posizione tale da essere agevolmente
fruibili da parte della clientela, a condizione dd@imensioni risultino sufficienti a soddisfare
sia gli standard richiesti dal nuovo intervent@ & esigenze dell'utenza alla quale l'area
stessa e gia destinata.

2.6 Con riferimento all’art. 26 della D.C.R. n. 59-Bl18del 24.03.2006, &€ ammessa la
possibilitd della monetizzazione delle aree pevigerrapportata alla dotazione minima
degli standard, con le forme e gli oneri stabii#ll’ Amministrazione nelle deliberazioni
relative agli oneri di urbanizzazione, nei segueasi:
per gli esercizi commerciali di vicinato (fino ad.Bhg. di superficie di vendita);
per esercizi commerciali con superficie di vendit®n superiore a mg. 250
nell’addensamento commerciale Al;
per esercizi commerciali con superficie di vendit@eriore ai valori in precedenza indicati,
la dismissione o I'asservimento delle aree perigegeve essere riferita all'intera superficie
e non solo alla parte eccedente le soglie sopafispge.

2.7 Il rilascio di nuove autorizzazioni per medie argti strutture di vendita & subordinato alla
sottoscrizione di un atto d’obbligo aggiuntivo dieemalizzi I'impegno a corrispondere un

onere aggiuntivo computato in una percentuale cesaptra il 30% e il 50% degli oneri di

urbanizzazione primaria e secondaria, specificatéenelestinato alla rivitalizzazione e

riqualificazione delle zone di insediamento comnadecurbane di cui allart. 15, comma

11bis della D.C.R. n.59-10831 del 24.03.2006, conitéri e le modalita stabiliti dalla Giunta

Regionale.

3. La realizzazione di nuove superfici commerciali éttoposta agli obblighi relativi
allindividuazione di parcheggi privati, cosi coprevisto dall'art. 38 lett. N delle presenti Norme.

La quota di fabbisogno relativa al soddisfacimedtitposti auto privati pud essere reperita
in aree sopra o0 sotto suolo.

4. Per gli insediamenti delle attivita commercialdettaglio con superficie di vendita fino a
1.500 mq., ai sensi del c. 6 dell'art. 26 della L3®/77 e s.m.i., il rilascio dei relativi
permessi di costruire & contestuale al rilascidalgbrizzazione commerciale ai sensi del
D.Lgs. 114/98, purché la superficie lorda di pavitoenon sia superiore a 4.000 mq.

5. Le domande di autorizzazione relative ad esenwoni superficie di vendita superiore a
mg. 1.800 devono essere corredate da idonei sturidica di impatto sulla viabilita e
ambientale, in riferimento agli art. 26 e 27 d&l&£.R. n.59-10831 del 24.03.2006.

6. Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosspetto dei beni culturali ed ambientali
individuati ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/&7s.m.i. e in riferimento all’art. 23 della
D.C.R. n.59-10831 del 24.03.2006.

La nuova apertura, il trasferimento di sede, laazzone di superficie di vendita di esercizi
commerciali e pubblici ricadenti negli Addensameéhti, nei centri storici e negli edifici
tutelati art. 24 L.R. 56/77 e s.m.i. sono asso@gedtparticolare verifica di integrazione con
gli edifici adiacenti, in particolare per quantguarda vetrine, accessi ed insegne.

7. Per quanto non espressamente richiamato al peeadittolo si fa riferimentalla L.R.
n. 37/03, alla DCR n. 59-10831 ed alla L.R. n. 36&&.m.i..

Architetto Enrico Rudella Norme di Attuazione P.R.G.C. Piasco pagina155



TITOLO QUARTO
NORME TRANSITORIE E FINALL.

Art. 38 - Caratteristiche edilizie.

1. Le norme del presente articolo hanno caratteneteégrazione e dettaglio, rispetto
alle definizioni cogenti del Regolamento Ediliziger uniformare l'interpretazione
dei criteri di metodologia costruttiva.

A. Sistemazione terreno.

1. Nel caso di costruzioni singole, eventuali sisteioa del terreno, rispetto alla
situazione originale, che determinino variaziom gendenze aggiuntive superiori
al 7%, misurate sulla minore tra le distanze debfecato dai confini del lotto di
pertinenza, saranno ammesse solo se richieste d#cofai precauzioni
idrologiche o di altra natura.

2. Per le edificazioni su terreni in pendenza nonmgnasso scavo e riporto di
terra che comporti costruzioni di muri ed operecdntenimento di altezza
superiore a m.2,50. | muri di contenimento devoistade dalle abitazioni almeno
m.5,00.

B. Asservimento all'edificazione.

1. La superficie del lotto di pertinenza edificabdevra essere interamente e
permanentemente asservita al fabbricato e/o al lemsp di fabbricati.

2. La quantita di edificazione risultante dall'applione delle densita fondiarie
pud sempre essere trasferita da un lotto all'ajtrando questi siano contermini,
della stessa proprieta e facciano parte delleestae® di insediamento.

3. Il trasferimento di cubatura tra lotti della segsoprieta, non contermini, ma
comungue all'interno di aree della stessa normatinmesso solo in presenza di
Strumento Urbanistico Esecutivo che includa tutte dree interessate dal
trasferimento.

4. |l trasferimento di volume tra lotti della stesseoprieta, non contermini,
ammesso nelle zone destinate ad attivita resideraggicola, secondo le modalita
dell'art. 25, ¢ 19, L.R.U..

5. L'asservimento alla edificazione di una superfieil® il trasferimento di
cubatura, di cui ai commi precedenti, deve risal@a apposito vincolo trascritto
sui registri della proprieta immobiliare.

6. Tutte le aree la cui cubatura € stata utilizzafimisedificatori sono destinate a
"non aedificandi".
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C. Volume edificabile.

1. Sono esclusi dal computo del volume edificabileseminterrati destinati
esclusivamente ad usi accessori alla residenza,aim.1,20 fuori terra, i bassi
fabbricati, i volumi tecnici e gli impianti tecndci, i sottotetti non abitabili, i
fienili, le tettoie, i portici, i pilotis e quantteo specificatorele—presenti-Noerme
nel Regolamento Edilizio.

2. Nel caso in cui, la copertura dei vani coincida tofalde del tetto, e sia quindi
in pendenza, il piano & abitabile o agibile sé¢dzla media interna del singolo
nucleo abitativo € almeno m. 2,70 con minimo agsalum. 1,80.

3. Diversamente i sottotetti, ricavati al di sopralali sotto dell'altezza massima
di edificazione, non sono abitabili e potranno ess#ilizzati soltanto come locali
accessori di sgombero, con il divieto di ogni mahizione per abitazione o uffici.

4. Qualora essi siano serviti solo dalla scala ppale condominiale potranno
avere aperture (anche se a filo del tetto) delfeedicie massima di mg. 0,50 per
locale; qualora invece siano collegati mediantelesdaterne agli alloggi
sottostanti, le aperture potranno avere dimensi@ygiori.

5. In ogni caso non é consentito suddividere ulteremte, al di sopra dell'altezza
massima di edificazione, il volume sottotetto caanp orizzontali percorribili;
sono ammesse controsoffittature leggere, ininfiuget il conteggio dell'altezza
massima.

6. La sezione geometrica trasversale del tetto dmsere contenuta in un
triangolo avente per base lo spessore di maniceeltano per gli aggetti dei
passafuori o dei cornicioni ed i cui lati non oortali (falde con pendenze
opposte) non possono essere sostituiti da spefdaademansarde o simili) né
avere pendenze superiori al 60%.

D. Altezze e Volumi interni.

1. L'altezza media virtuale di un pianga—peri-settotettich@er i seminterrati,
guando siano presenti altezze diverse di faccaezdli, € data dal rapporto tra lo

sviluppo di superficie delle facciate stesse gukrimetro di base in pianta.

2. L'altezza massima per i fabbricatri produttivi@mputata al piano di imposta
della struttura di copertura.
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3. Nel caso in cui esista un dislivello tra la quotiadale ed il terreno naturale
retrostante, l'edificazione si pud adeguare comealidi spiccato alla strada,
raccordandosi gradualmente al terreno dietro, luniganchi laterali; in tal caso
l'altezza massima della costruzione ed il numer@@ai ammessi sono riferiti al
terreno sistemato alla quota stradale.

4.1 volumi interni possono essere soppalcati, persuperficie non superiore ad
1/3 di quella utile di calpestio del locale inesnton altezze nette non inferiori a
m.2,40, mantenendo i requisiti di abitabilita.

5. Stessi requisiti di abitabilita sono mantenuti acdli preesistenti, con altezze
inferiori a quelle regolamentari, a seguito di menti di restauro, risanamento
conservativo o ristrutturazione, nel caso in clii $pazi siano gia utilizzati per

attivita abitative, terziarie direzionali o artigai e anche nel caso di cambio di
destinazione tra questi preesistenti utilizzi.

6. Non sono ammessi locali anche parzialmente intedestinati ad abitazione o
ad attivita terziarie e artigianali.

E. Superficie coperta.

1. In riferimento al lotto edificabile, si intende faperficie rappresentata dalla
sommatoria di tutte le costruzioni presenti comigrbassi fabbricati e le tettoie.

F. Volumi tecnici.

1. Sono considerati volumi tecnici quelli impegnatiidgoianti tecnici necessari al
funzionamento del fabbricato, sia sistemati entraipo del medesimo sia al di
fuori.

2. Si intendono i locali per gli apparecchi che devoecessariamente essere posti
al di sopra dell'ultimo piano per il buon funzionemo degli impianti tecnici
dell'edificio (ad esempio i locali macchine ascenso/asi di espansione, centrali
termiche, ecc.).

3. Tali volumi devono avere dimensioni, misurate ianpa, non superiori a m.
3,50 x 3,50 e non devono essere piu alti di m. fAdyetto all'altezza massima di
edificazione; i volumi eccedenti anche parzialmdatesagome dovranno essere
conteggiati nella altezza.

G. Verande.

1. Non sono ammesse verande, fisse o mobili, reaézgatbalconi, terrazzi o
logge; le chiusure con verande sono ammesse solenseanti nel conteggio della
volumetria ammissibile e se insistono su facciate prospicienti spazi pubblici e
se sono costruite con tipologie e caratteristiati®oumi per ogni edificio.
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H. Eliminazione delle Barriere Architettoniche.

1. In riferimento all'art.91 octies della L.R.U., reelfealizzazione di opere ed
infrastrutture pubbliche, nonche per il rilascidlel€oncessioni ed autorizzazioni
edilizie, deve essere garantito il rispetto e éoganza della normativa vigente
sull'eliminazione delle barriere architettoniche.RIR. 27.4.1978 n.384; Legge
9.1.1989 n.13; D.M. 14.6.1989 n.236; L.R. 3.9.1884 e relativo Regolamento
di Attuazione D.P.G.R. 29.4.1985 n3792).

I. Nuove costruzioni accessorie e manufatti di peirienza delle residenze. Bassi
fabbricati.

1. Le nuove costruzioni accessorie e manufatti diipemza delle residenze si
distinguono in:

- autorimesse,

- tettoie chiuse o aperte, adibite a: sosta al topdeposito e magazzini, ricovero
attrezzi vari, ricoveri per l'allevamento di aniimdgdmestici e da cortile.

2. Sono ammesse, secondo la normativa specifica sieli@le aree, nel rispetto
delle seguenti prescrizioni:

- il nuovo inserimento deve derivare da uno stditeso a tutta I'area di proprieta
al fine della uniformita dell'impianto tipologicsistente, mediante prosecuzione o
contrapposizioni simmetriche di fabbricati.

- nei casi di costruzioni fuori terra devono essenpiegate forme e materiali
coerenti al contesto, sono esclusi i prefabbrigatiamiera o in altri materiali
incompatibili.

- nei casi di costruzioni addossate ad edificitents, le forme ed i materiali da
adottare devono essere coerenti con essi.

- nei casi di costruzioni interrate, queste deveasere coperte da uno strato di
terra vegetale dello spessore minimo di cm.25, etoénte raccordato al terreno
circostante su tutti i lati, escluso quello di &sme

3. Sono esclustlai-computi-di-superficiecopertadall'osservanza delle distanze

da edifici e confini, i bassi fabbricati, copertorc struttura piana, qualora
I'estradosso del solaio di copertura non superi,20.1in media, dal piano
campagna sistemato, e qualora sulla coperturapaato uno strato di terreno
vegetale opportunamente raccordato con la circtesst@astemazione del terreno.

4. | bassi fabbricati possono essere edificati suifino del lotto di pertinenza,
quando adibiti a box auto o a deposito attrezacaly nel rispetto delle seguenti
limitazioni:

a) rispetto delle distanze dalle strade e dagkigmabblici;

b) altezza massima esterna non superiore3s082,50dal piano campagna o dal
marciapiede, se con copertura piana; nel casopdirira a falde (fermo restando
che sul lato eventualmente posto a confine di etpnon potra essere superata
l'altezza di ;002,50 il punto di massima altezza esterna del colmo dmra
essere superiore a4:003,50

c) altezza utile interna non superiore a m.2,50;
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d) realizzazione dei box sul prolungamento di mamicesistenti o in
contrapposizione a corpi di fabbrica principalitaado la formazione di strutture
interne ai cortili;

e) uso di tipologie e materiali conformi alla prie&anze circostanti;

f) superficie massima da utilizzare mq.35 nel rigp€i un rapporto di copertura
complessivo del 50%.

5. E' ammessa la costruzione a confine di bassi iedibrcon parete cieca di
gualsiasi ampiezza, qualora si comprovi di averettefato col proprietario
confinante interessato una debita convenzione tratas che vincoli il coerente
medesimo all'osservanza delle distanze minime dazoei confronti del
fabbricato in questione, oppure ad effettuare taatea di altro basso fabbricato di
uguale altezza, fino tutto lo sviluppo della pareeca a confine e con lo stesso
sistema di copertura.

6. | bassi fabbricati possono comunque essere cbstruiaderenza ad altri
fabbricati, sul confine, secondo le norme del Cedivile.

7. | bassi fabbricati possono essere edificati inre@alea agli edifici sullo stesso
lotto di pertinenza, e viceversa, purché la lorgertura sia piu bassa del
davanzale di eventuali finestre, salvo diritti elizi.

8. Quando non in aderenia distanza dei bassi fabbricati dall'edificio jgipale
esistente sullo stesso lotto di pertinenza non sdiediore a m.5,00 ed il fronte
verso tale edificio non potra eccedere 3/802,50di altezza.

9. Le prescrizioni da osservare nella realizzazionleadsi fabbricati destinati ad
autorimesse, sono:

- autorimessa per una o due unita, con dimensioneescedente mq.35 netti, e
mq.15 ciascuna per numero superiore 0 se accestattre sul terreno pertinente,
con una altezza massima alla linea di gronda iatedidosso della soletta piana di
m.2,50 e di m.4,00 alla linea del colmo;

- non superare il numero di due per alloggio petidelogie uni-bifamiliari e di
una per le tipologie plurifamiliari, al lordo di glle esistenti.

- realizzazione in muratura con esclusione di fef@ati in lamiera, con
adeguamento di quelle esistenti,

- inserimento organico in parti dell'edificio pripale, se previste all'interno di
interventi diretti di nuova edificazione;

- inserimento in parti interrate o seminterrate I'edlficio principale od
organicamente inserite nel contesto urbanisticpreeiste all'interno di interventi
subordinati a S.U.E.;

10. In caso di interventi sul fabbricato principalasesnte sul lotto, € prescritto
l'adeguamento delle caratteristiche dimensionéip@ogiche dei bassi fabbricati
accessori esistenti sul lotto stesso.

La realizzazione dei bassi fabbricati € subordiaditasservanza delle prescrizioni
gualitative relative alle aree normative in cuiighsno.

pagina 160 Norme di AttuaziofeR.G.C. Piasco ArchideEnrico Rudella



L. Distanze tra fabbricati - Confrontanze.

1. Nelle aree di recupero ambientale e documentaraistanze tra fabbricati non
possono essere inferiori a quelle intercorrenti itneolumi edificati esistenti,
computati senza tener conto di costruzioni aggwentipo tettoie, bassi fabbricati,
ecc., prive di valore artistico, storico o ambidnta

3. In caso si intervento nelle zone di cui sopra,chénin altre zone quando si
conservino gli edifici preesistenti, si richiamait® norme fissate dal Codice
Civile.

4. La nuova edificazione nelle zone di completamente ricostruzioni, quando
non ammesse in aderenza, dovranno osservare Enzhsiminima assoluta di
m.10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifiotistanti; la nuova edificazione
nelle zone di nuovo impianto dovra altresi osservarconfrontanza, tra pareti
finestrate di edifici antistanti, uguale alla dista minima pari all'altezza del
fabbricato piu alto. La norma si applica anche gwamna sola parete sia
finestrata.

5. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indioalepresente paragrafo, nel
caso di gruppi di edifici che formino oggetto drihenti Urbanistici Esecutivi
con previsioni planovolumetriche.

6. Dai limiti suddetti sono esclusi i frontespizifdbbricati, ivi compresi quelli a
fabbricazione isolata fino ad una profondita dil®,00, ove non vi siano aperture
0 vi si aprano soltanto luci o vedute per localselivizio; tali frontespizi dovranno
rispettare soltanto la distanza dai confini.

7. In caso di pareti cieche sui confini del lotto etig di intervento edilizio, &
possibile I'accostamento del nuovo edificio in ades.

8. Al fine di consentire la migliore utilizzazioneltedisponibilita edificatorie del
Piano, il Comune pu0 procedere, con proprie delitieni, alla delimitazione di
comparti costituenti unita di intervento, per lafiedzione a confine, soprattutto
gquando il rispetto delle distanze del presenteca@di renda inedificabili o
sottoutilizzabili alcuni lotti.
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M. Distanze dai confini.

1. Nelle zone di completamento e di nuovo impianabtof salvo quanto previsto
per le distanze da i fabbricati, la distanza deglifici dai confini del lotto di
proprieta e indicata in m. 5,00, o meta dell'alte®e maggiore, in assenza di
prescrizioni particolari nella normativa specifoballe Aree.

2. Tale distanza é riducibile qualora si stipuli utoarascritto di vincolo fra
confinanti, nel rispetto delle distanze tra i fabati.

3. Nelle zone di restauro, risanamento e di consexmazambientale e per gli
interventi di ristrutturazione nelle altre zone,rgihiamano le disposizioni del
Codice Civile.

4. Le distanze dai confini possono essere ridotte diti@ssere escluse totalmente
nel caso in cui sia prodotta una debita convenzidrescritta nei registri
immobiliari, con cui i proprietari, ed ogni altroggetto munito di rilevante titolo
sul fondo vicino, dichiarino di consentire la ridmze o I'omissione predetta e si
obblighino a rispettare, nell'edificazione sul lofendo, le distanze minime
imposte tra fabbricati. E' altresi consentita liesione delle distanze dai confini
guando si edifichi in aderenza, se ammesso in roraa con adeguato
coordinamento tra le costruzioni.

5. Distanze inferiori a quelle previste sono congerger la sopraelevazione entro
la sagoma del fabbricato.

N. Aree a parcheggio privato.

1. Negli interventi di nuova costruzione deve essi@®inata a parcheggio un‘area
pari a mqg. 1,00 ogni mc. 10,00 costruiti. Tale ate@e essere ricavata nel lotto su
cui sorge la costruzione e fuori dalla sede steadal

2. Valgono comunque i disposti della Legge 24.3.892% art. 9, in materia di
parcheggi di pertinenza.

3. Oltre alle superfici di cui sopra occorre preveder@redisporre:

a) per gli edifici a destinazione commerciale |gpsicie a parcheggio privato,
necessaria al soddisfacimento della Legge n. 12288@-essere—+eperita—hella
relativa deve essere reperita in aggiunta alla superficietedminata dal
fabbisogno totale dei posti parcheggio come dispalsti’'art. 25, comma 3 e 6
del DCR-56313414-del-29.0-199959-10831del 24.03.2006 e non soggetta alle
norme dell’art. 21,c. 1 e 2, L.R.U..

b) almeno mq. 20 di parcheggio per ogni 3 lettaiberghi e pensioni o simili;

4. In sede di S.U.E. le aree a parcheggio pertingintedifici previsti possono
essere concentrate in appositi spazi aperti o ichiwsché ne sia assicurato il
pubblico accesso.
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5. In ogni caso le aree a parcheggio privato di dupracedenti commi, Si

intendono aggiuntive rispetto allo standard pulable non possono essere
computate come tale, fermo restando, quindi, laes®ta di prevedere la
dotazione per i servizi pubblici per insediamembduttivi e commerciali, di cui

ai punti 1.2 e 1.3 dell'art.5 delle presenti Norme.

O. Alberature e verde privato.

1. Negli interventi edificativi di nuova costruziomelle aree di completamento e
di nuovo impianto é fatto obbligo di destinare enteaere a verde privato almeno
il 30% dell'area libera del lotto fabbricabile.

P. Recinzioni.

1. | muri di recinzione, esposti in tutto od in pagka pubblica vista, devono
rispettare la normativa specifica delle singoleeagde norme generali di decoro e
di assetto qualitativo per gli edifici.

2. Nelle aree di Centro Storico e di carattere antblene documentarie
prescritto la conservazione ed il recupero dellnmoni e degli accessi carrai con
portali, aventi carattere di pregio o che concasrom caratterizzare
morfologicamente il contesto storico ambientalepspicienti strade ed aree
pubbliche. In caso di parziale rifacimento, di gagtone o di completamento esse
dovranno uniformarsi alle preesistenti in caso idnificativo valore storico-
documentario, ovvero dovranno essere realizzateuiratura rifinita a intonaco o,
preferibilmente, in pietra a vista, entrambe coprastante copertina di elementi
in pietra o cotto, o essere costituite da sempéte metallica con siepe; dovranno
avere altezza uguale alle precedenti, o non superio m.1,80; dovranno
presentare comunque coerenza stilistica con le sisteaze riconoscibili
all'intorno. Non sono ammesse nuove recinzionienallee che risultano avere
funzioni cortilizie o di spazio unitario o di pagggo. Per gli accessi carrai, privi
di valore documentario, aventi larghezza nettariofe a m. 1,80 o per quelli
affacciantisi su strade con larghezza inferiore a 250 , € consentita la
formazione di nuovi accessi carrai di misura adeguwdlo svolgimento della
manovra, con la tipologia tipica del contesto amtaike.

3. Nelle aree residenziali esistenti, di completamendi nhuovo impiantosalvo
particolari e giustificate ragioni ambientali, Ecmzioni devono essere realizzate:
- con disegno semplice e lineare, con basamento ratora o calcestruzzo a vista
0 intonacato, per un'altezza massima di m. 0,50a dimea di spiccato o di
marciapiede, e sovrastante cancellata o staccionate metallica, per un'altezza
non superiore a m. 1,00;

- lungo i confini con proprieta privata & consentin'altezza della cancellata, della
staccionata o della rete metallica di m. 1,50;
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- gli elementi sovrastanti il basamento possonecesiltessere dotati di siepi
sempreverdi, tali da raggiungere l'altezza deltanmone stessa ed incorporarla;
fanno eccezione i casi derivanti da necessita dibiita della circolazione
stradale.

-l'altezza viene sempre misurata a partire daltaaydi campagna piu bassa.

- i muri di sostegno tra proprieta a diverso ligedli terreno, non potranno avere
un'altezza superiore a m. 1,50 , con sovrastanteetlata o rete metallica o
staccionata non superiore a m. 1,00. Gli accessicdovranno essere arretrati di
una distanza, dal ciglio stradale di progetto dasuwtal piano generale della
viabilita non inferiore a m. 5,00, salvo casi paotari di preesistenze

4. Nelle aree destinate a impianti produttigi recinzioni, confinanti con aree a
destinazione omogenea, devono essere realizzatmaeailtezza fino a m. 2,00:

- da basamento in muratura o calcestruzzo a vista#omacato, per un'altezza
massima di m. 0,50, dalla linea di spiccato o diraiapiede, e sovrastante
cancellata o staccionata o rete metallica, pertanzza non superiore a m. 1,00.
Lungo i confini con proprieta privata e consentitéaltezza della cancellatdella
staccionata o della rete metallica di m. 1,50.

- da c.s.l. a vista o in mattoni intonacati sui dat e tinteggiati, in caso di
protezione acustica per cui & prescritto lI'uso ditemale fonoassorbente con
caratteristiche tecniche indicate dagli uffici carali.

Lungo i confini con aree a destinazione diversdtelzza potra arrivare fino a m.
2,50. Gli accessi carrai dovranno essere arrelratia distanza, dal ciglio stradale
di progetto desunto dal piano generale della vitabion inferiore a m. 5,00.
Lungo i lati confinanti con la viabilita pubblicaalgono le norme delle aree
residenziali.

5. Nelle aree agricolesono consentite le recinzioni a difesa di coltateve
esistenti o di attivita zootecniche o di fabbric&sidenziali esistenti; i materiali
utilizzabili sono: siepe con eventuale rete metall con palizzata in legno, o con
basamento in muratura a vista o intonacata, pefterza massima di m. 0,50, e
sovrastante cancellata o rete metallica.

L'altezza complessiva non deve essere superior,80rdalla linea di spiccato.

6. Le recinzioni esistenti non conformi possono esseggetto solo di
manutenzione ordinaria (compreso il completamemnitotme di parti mancanti)
mentre nel caso di rifacimento e fatto obbligoditguarsi alle presenti norme.

7. Nel caso particolare di recinzione che interessdotto contiguo ad altri lotti
edificati, gia dotati di recinzione anche se diffier dalle presenti norme, puo
esserne prescritto 'allineamento quando costauisttratto minoritario; nel caso
di strade gia dotate di marciapiede continuo leneone puo essere collocata in
corrispondenza del suo filo esterno.

8. Nelle aree residenziali esistenti, di completamentdi nuovo impianto e in
quelle produttive, sono ammesse pensiline a caperegli accessi pedonali
inseriti nelle recinzioni, aventi una superficie saima di mqg.6,00, un'altezza
massima di m.2,80 e proiezione non oltre I'allineata della recinzione stessa.
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9. Le distanze dal confine stradale (vedasi artte 33 punto 2.5.3.) al di fuori dei
centri abitati dovra essere di m. 3,00 per le stdidtipo C; all'interno dei centri
abitati il filo di recinzione, salvo diverse dismeni impartite
dall’Amministrazione quando sia opportuno conse&rvallineamenti esistenti,
dovra risultare arretrato dal confine stradale bhemo m.1,50 per le aree
residenziali esistenti, di completamento e di nuonpianto e per le aree
produttive e terziarie.

Le aree di arretramento dovranno essere sistenegtendo le indicazioni del
Piano e dellAmministrazione, coordinate con leeapmrivate d'uso pubblico
destinate a parcheggio e specificate in sedpedinesso di costruifea cura e
impegno del frontista che esegue la recinzione.

10. Nelle aree residenziali di completamento e di muiovpianto il Comune potra
richiedere, in corrispondenza degli incroci, unaisso e/o 'arrotondamento della
linea di recinzione, nella misura di m.3,00 x 3s0@due lati formanti I'angolo.

11. In prossimita degli incroci e delle curve cieclerecinzioni devono essere
effettuate in modo da non ostacolare la visib#itda non pregiudicare la sicurezza
del traffico.

Q. Allineamenti stradali.

1. Il ciglio della strada e quello definito dalla vige normativa statale, v. art. 2
del D.M. 1 aprile 1968 n. 1404; "Per ciglio stragal intende la linea limite della
sede o piattaforma stradale, comprendente tuptarke sia veicolari che pedonali,
ivi incluse le banchine o altre strutture latecplando siano transitabili, nonche le
strutture di delimitazione non transitabili, tiparppetti arginelli e simili".

2. Il confine della strada e quello definito nel testel "Nuovo Codice della
Strada", Decreto Legislativo 30 aprile 1992, n. .288er confine stradale si
intende il limite della proprieta stradale qualeutia dagli atti di acquisizione o
dalle fasce di esproprio del progetto approvatenémcanza, il confine e costituito
dal ciglio esterno del fosso di guardia o dellaetta) ove esistenti, o dal piede
della scarpata se la strada € in rilevato o dadlocgyuperiore della scarpata se la
strada é in trincea".

3. Nelle aree di carattere ambientale e documentaalgono gli allineamenti
stradali in atto.

4. Fatti salvi gli allineamenti in atto che 'Amminigzione intende far rispettare,
nelle aree esistenti, di completamento e di nuawpianto l'allineamento degli
edifici sulle strade non potra essere inferiore. &00 (art.33).

5. Per gli interventi edificatori previsti da S.U.Eeventuali diversi allineamenti
potranno essere stabiliti in accordo con I'Ammmaiibne Comunale, ma solo per
la viabilita interna.
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6. In caso di costruzione o ricostruzione di edifieglle aree di completamento
residenziale o produttivo, il Comune potra impora@che senza ricorrere alla
formazione di S.U.E., la rettifica di allineametdituosi per una profondita non
superiore a m. 3,00 dalla linea di fabbricaziondatle recinzioni gia esistenti
sulla stessa linea.

7. Per l'accertamento dell'allineamento in atto sidcae una congiungente tra la
massima sporgenza dei muri perimetrali, balconusgadi almeno tre fabbricati
esistenti sulle proprieta confinanti e prospicielhtimedesimo ciglio stradale,
rispetto a quella che si intende edificare (e caquencompresa in un raggio di m.
50).

8. Gli eventuali muri o parte di muri esistenti a daef del fabbricato e/o
complesso di fabbricati costruiti in arretrato, clemissero a trovarsi scoperti per
effetto dell'arretramento, dovranno essere conwéseente sistemati e risolti dal
punto di vista architettonico e edilizio, a cursmese di chi effettua la nuova
costruzione.

9. Le fasce di arretramento dei fabbricati dal ciglicadale sono inedificabili e
devono essere mantenute a cura del proprietareyde\privato e/o a parcheggio;
nelle aree produttive a fini agricoli tali fascespono essere mantenute allo stato
di natura o coltivate a fini agricoli.

10. Nelle fasce di larghezza compresa tra m. 5,00 #3@0, non sono consentiti
aggetti, balconi compresi, sporgenti oltre m. 080 filo di fabbricazione. Tale
norma vale anche in presenza di arretramenti m att

11. E' ammessa, nelle fasce di arretramento, la caostrezdi piste pedonali e
ciclabili, nonche di impianti di distribuzione detarburante, secondo le
prescrizione dell'art.25 (IR). Questi ultimi sononsentiti nelle fasce uguali o
superiori a m. 10,00 e sempre a titolo precario.

12. Le nuove costruzioni devono inoltre rispettare listathze stabilite da
conduttori elettrici aerei secondo le norme C.E.I.

13. Sono comunque fatte salve le norme del Nuovo Codétla Strada (D.L.
285/92; D.L. 360/93; D.P.R. 495/92; D.P.R. 147/93).

14. Per un minimo accertamento dell'allineamento iro at conduce una
congiungente fra la massima sporgenza dei murimarali (balconi esclusi) di
almeno tre fabbricati esistenti sulle proprieta fow@nti rispetto a quella che si
intende edificare (e comungque compresa in un ragjgmn. 50,00) e prospicienti il
medesimo ciglio stradale.
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R. Accessi stradali.

1. Per le aree di completamento e di nuovo impiasta, residenziali, che
produttive o terziarie ricettive, che per servgli,accessi sulle strade provinciali
devono sempre privilegiare l'ingresso ai lotti atarso strade alternative, ove
esistenti, evitando per quanto possibile ogni nuemaesso oltre a quelli esistenti.
2. | parcheggi localizzati a filo strade provinciaBuwbno essere dotati di ingresso
ed uscita ogni qualvolta le caratteristiche dimenaii dell'area a cio destinata lo
rendano possibile, evitando quindi un fronte corgpieente aperto sulla strada
stessa.

3. | passi carrabili lungo la viabilita provincialewadmo essere arretrati di m.5,00
dal ciglio bituminato, in modo da consentire latap$uori dalla sede stradale, di
un veicolo in attesa di ingresso. Dovranno inadseere dotati di idonee opere per
I'intercettazione delle acque.

S. Impianti tecnologici di interesse pubblico.

1. Gli impianti tecnologici di interesse pubblico (tad di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline tetethe, impianti assimilabili)
potranno essere realizzati in qualsiasi ambitoteeltorio, anche nelle aree di
rispetto.

2. L'edificazione di manufatti ed eventuali costruziaaverra indipendentemente
dalla destinazione e dai parametri edificatori prajell'area, col solo rispetto
delle distanze dagli edifici latistanti e dai confiridotte quest'ultime del 50%. e
degli allineamenti stradali nei centri abitati naferiori a m.3,00.

Qualora l'edificio per dimensioni ed altezza sisiragdabile ai bassi fabbricati, le
distanze dai confini potranno essere ridotte sexdadprescrizioni previste per
essi.

3. Le concessioni di edificazione verranno rilasciptevio parere di assenso
dellAmministrazione comunale e, nel caso di intetvin fasce di rispetto, degli
Enti eventualmente interessati (Provincia, Anas,)ec

4. Uguali modalita di edificazione e di interventaaano seguite per gli impianti
di distribuzione del carburante.

5. Le cabine funzionali ad impianti o attrezzature perogazione di servizi

dell'energia elettrica, del gas, delle comunicazi@tc., devono rispettare le
prescrizioni di assetto qualitativo delle aree ratiae, essere posizionate in parti
nascoste per la percezione dell'organismo fabbracat del luogo e comunque
uniformarsi a tipologie di contenitori assolutaneenbmpatibili con gli elementi

architettonici o gli ambienti in cui si collocancon forme, dimensioni, materiali

rispondenti alla qualitd architettonica del sitessb. Gli allacciamenti e le
tubazioni, ove in vista per normativa, devono segun disegno lineare semplice,
non produrre rotture di spigoli, cornici, muratulesene o altro, e mimetizzarsi il
piu possibile con il contesto.
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T. Depositi di materiale e sistemazione prefabbrida

1. Oltreché nelle aree P e G sono ammesse, con aapione del Sindaco e
secondo le modalita dell'art. 56 L.R.U., le occugaizdi suolo pubblico e privato

nelle aree RC e H per gli interventi di cui allttdea c) del 1° comma dello stesso
art. 56. Tali interventi dovranno rispettare i whcprevisti delle Aree e non

dovranno precludere aperture o visuali di abitaziorantenendosi, se affioranti
dal terreno, a m. 10,00 di distanza, né dovranmecare molestie o danni alla
destinazione d'uso residenziale e alla coltivazemgrecola.

U. Costruzioni temporanee.

1. Non é ammessa la realizzazione di costruzioni team@e o precarie ad uso
abitazione e di campeggi o la predisposizione ek @er I'impiego continuativo di
mezzi di qualsiasi genere, come roulottes o casglmo

2. Non e consentito l'uso di aree come deposito a aieérto di mezzi di qualsiasi
genere, fuori dalle zone industriali ed artigian&ditta eccezione per i depositi
connessi all'attivita agricola.

3. La realizzazione di tettoie o box temporanei aperthiusi, sara ammessa
soltanto quando nella richiesta sia adeguatamertvaia la necessita della
struttura e dichiarato il termine temporale enkiquiale il richiedente si impegna a
rimuovere il manufatto, termine massimo non rindmache non sara superiore a
tre anni.

4. Le costruzioni temporanee dovranno essere decerospettare i vincoli e le
distanze di zone.
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Art. 39 - Deroghe.

1. Con riferimento agli artt. 41 ter e 41 quater alélegge 1150/42, integrata dalla
Legge 765/67, e previsto l'esercizio dei poterddroga limitatamente al caso di
edifici pubblici o di interesse pubblico, con I'epganza dei disposti dell'art. 3 della
Legge n. 1357/55.

Art. 40 - Destinazioni d'uso in contrasto.

1. Le attivita svolte in contrasto con le destinazinso coerenti e compatibili delle
aree devono nel tempo trasferirsi nelle zone dirpEza, con l'osservanza dell'art.
53 L.R.U..

2. Per i fabbricati che ospitano attivita in contoasbno consentite esclusivamente
opere di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 41 - Modifiche e varianti alle indicazioni di Piano.

1. Il Comune potra disporre il tracciato definitivell® strade di grande viabilita, in
accordo con gli altri Enti interessati e coerentet®eagli strumenti urbanistici
territoriali e sovraccomunali.

2. Le strade previste dal P.R.G. potranno subire liaxiazioni conseguenti alla loro
progettazione esecutiva, come previsto nell'art.d88e presenti Norme, dando
comunque luogo a fasce di rispetto di ampiezza lagaaquelle originarie; tali

variazioni non costituiscono variante al P.R.G. evrdnno essere contenute
all'interno della fascia di rispetto riportata sullavole di P.R.G..

3. Non costituisce variante del presente P.R.G. quiadiicato al 8° comma dell'art.
17 della L.R.U.; tali modificazioni sono assunt@& ¢e procedure di cui al 7° comma
del citato articolo 17 L.R.U..

Art. 42 - Entrata in vigore del P.R.G.

1. Il Piano Regolatore Generale Comunale entrerdgiore dopo l'approvazione con
Deliberazione della Giunta Regionale e da tale dat@ngono abrogate tutte le
norme locali che risultano in contrasto con esso.

2. A decorrere dalla data della Deliberazione di amoz del presente P.R.G. e fino
alla approvazione si applicano le misure di saleagia previste dall'art. 58 della
L.R.U..
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SCHEDE DELLE AREE

N.B. Le schede allegate rappresentano un quadietisme riassuntivo delle norme
particolareggiate, alle quali comunque si deverifarimento in forma prevalente e
per interpretazioni o maggiori specificazioni.
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